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E TEMPO DE PENSAR NA
QUALIDADE DE VIDA PARA FAMILIA

Residencial com Conceito Sustentavel
Pronto Para Viver e Morar
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VEJA 0 PASSO A PASSO QUE
VAI FACILITAR A CONCLUSAO
DE SUAS VENDAS

Os materiais para divulgacao e apresentacao
do produto ao cliente deverao ser retirados com as
geréncias de cada imobiliaria.

No decorrer da campanha serao disponibilizados
novos materiais para atualizacao das redes pessoais e
monitoramento dos clientes.

Sera criado um link no Google Drive para cada imobiliaria
com imagens, videos e documentos da campanha.

A tabela de precos e a disponibilidade deverao ser consultadas
via WhatsApp com o coordenador de vendas, Sr. Raul Tavares.

ApOs preencher a proposta e anexar os documentos
necessarios, inclusive a consulta SPC e SERASA
dos compradores, vocé devera conferir e entregar para
Sra. Arlete Carneiro no escritério Paulo Lima.

Os contratos serao emitidos no escritério Paulo Lima
e enviados por e-mail para assinatura e validagao do cliente.

A comissao do corretor estara disponivel apos
a entrega do contrato assinado, ato que conclui a venda.

COORDENADOR DE VENDAS

Ricardo Feres

WhatsApp (62)98145-4477

ADMINISTRAGCAO PAULO LIMA

Arlete Carneiro
WhatsApp (62) 99849-1533
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Empreendimentos concebidos
com foco no desenvolvimento sustentavel
e na qualidade de vida.

A Tropical Urbanismo e Incorporacao,
vem realizando sonhos por meio
de solugcdes imobiliarias e contribuindo
para um mundo melhor.
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Um condominio
com conceito
sustentavel,
captacao natural
de aguas pluviais,
areas verdes
com pomares,
ar puro e
muita liberdade
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ACESSO RAPIDO E PERTO DO QUE PRECISA
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SHOPPING |\ ¥
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Use seu
aplicativo preferido
e trace a rota até
o Aldeia dos Sonhos

9 Google Maps
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DIAS TRANQUILOS COM LAZER
E SINTONIA COM 0 VERDE

QUADRA DE
TENIS

CAMPO

SOCAITE FOTOS DO
LOCAL | 2020
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TUDO PRONTO PARA PLANEJAR
UMA VIDA MAIS SAUDAVEL

QUADRA DE
ESPORTES

QUIOSQUE COM
CHURRASQUEIRA FOTOS DO
LOCAL | 2020
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E HORA DE FAZER NOSSA PARTE E
VIVER EM UM MUNDO MELHOR

GINASTICA
AOARLIVRE

PISTA DE

CAMINHADA FOTOS DO
LOCAL | 2020
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MAIS ESPACO PARA CONVIVER, RESERVAS
COM POMARES, MURO DE SEGURANCA

PLAYGROUND
INFANTIL

MURO DE PORTARIA DE SISTEMA DE

SEGURANCA ACESSO MONITORAMENTO FOTOS DO
LOCAL | 2020




TERRENOS A PARTIR DE 1.200 M?2
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0S TERRENOS DISPONIVEIS NESSA ETAPA DE
VENDAS ESTAOQ INDICADOS POR PLACAS
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AS PLACAS
INDICATIVAS DOS LOTES
SAO PARA ORIENTACAO

E NAO CONSTITUEM
COMO DEMARCACAO
TOPOGRAFICA
DOS TERRENOS
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A SEGUIR VOCE PODERA ANALISAR
NOSSA DOCUMENTAGAO
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- Contrato de Intermediacao

- Modelo de Contrato de
Compromisso de Compra e Venda

- Contrato de Adesao AMASONHO

- Regimento Interno

- Estatuto Social

- Regulamento de Obras

- Memorial Descritivo
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE INTERMEDIAGAO PARA COMPRA DE IMOVEIS

QUADRO RESUMO DA INTERMEDIAGAO

1. CONTRATANTE(S)

Nome: , CPF: , RG:

Nome: , CPF: , RG:

2. CONTRATADO(S)

Corretor: CRECI:
Gerente: CRECI:
Diretor: CRECI:
Imobiliaria: Vincer Inteligéncia Imob. Ltda CRECL—

3. DADOS GERAIS

Imével negociado — Empreendimento: Quadra: Lote:

Data do negécio: / / Valor Total do negécio: R$

4.  HONORARIOS E SUA FORMA DE PAGAMENTO

&

O valor total dos honorérios pela prestacéo de servigos de intermediacéo para compra do/imévei € de'R

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE'PRESTACAO DE SERVICGS DE INTERMEDIAGCAGQ PARA COMPRA DE IMOVEIS, que
fazem entre si, de um lado o(s)qualificado(s) no"Campo 01 do Quadro Resumo, doravante’denominado apenas CONTRATANTES(S) e, de outro
lado o(s) qualificado(s) no Campo 02 do quadro resumo, adiante ‘denominado(s)) apenas CONTRATADO(S), tém entre si ajustado o presente
instrumento, respeitando o seguinte:

Clausula Primeira - O objeto do presente instrumento & a-prestagao de servigo-de-intermediacdo para a compra do imével descrito no Campo 03 do
quadro resumo.

Clausula Segunda — O(S) CONTRATANTE(S) contratou(aram) o(s)-CONTRATADO(S) para prestar os servi¢os de intermediacdo, consultoria e
negociagao para a compra do imével descrito no Campo 03 do Quadro Resumo.

Clausula Terceira — O(S) CONTRATANTE(S) declaranineste ato e por este instrumento que o(s) CONTRATADO(S) apresentou(aram) para o(s)
CONTRATANTE(S) as [caracteristicas do imovel, localizacdo, quadra, late, metragens, precos e condicdes de pagamento, indices e formas de
reajuste, taxas de juros, posicdo do imével dentro da quadra, bairro; memiorial descritivo, plantas de pavimentos, plantas da quadra, todos os
projetos de arquitetura ou urbanismo do empreeridimento, negociou{aram) precos e condicdes de pagamento com o proprietario, formalizou(aram)
e aprovou(aram) proposta para compra e venda do imdvel, de comum acordo com o(s) CONTRATANTE(S) e o proprietario do imével, apresentou
minuta do contrato, enfim, toda.a documentacéc. do imével, acompanhando a emissdo e assinatura do contrato de compromisso de compra e
venda ou escritura publica de.compra e venda, concretizando, assim, a transacéo imobiliaria pelo valor declarado no Campo 03 do quadro resumo.

Paragrafo Unico - O(S) CONTRATANTE(S) declara{m) gue o imével descrito no Campo 03 do quadro resumo, foi comercializado pelo(s)
CONTRATADO(S), conforme termos-e condi¢cbes especificadas no Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda, Escritura Publica de
Compra e Venda ou simples Proposta de Compra, que foi assinado pelo(s) CONTRATANTE(S) anuindo com todas as condicdes estabelecidas
pelo negdcio realizado, declarando, ainda, que todos os servigos de intermediagdo foram prestados de acordo com o que estabelece a Lei
6.530/78, de 27/08/1978.

Clausula Quarta - Pela prestacdo de servi¢o de intermediacdo de venda do imével, o(s) CONTRATANTE(S) pagara(do) ao(s) CONTRATADO(S),
os valores descritos no Campo 04 do quadro resumo.

§1° - A quitagao do pagamento dos honorarios se dard mediante emisséao e assinatura de recibo(s) assinado(s) pelo(s) CONTRATADO(S) ou notas
fiscais correspondentes, ou ambos, que serdo emitidos individualmente.

§ 2°- Fica acertado entre as partes que os pagamentos realizados com cheques, TED’s, DOC'’s ou qualquer outro meio eletrénico, somente serdo
quitados apos a devida compensagao positiva dos mesmos.

§ 3° - Na hipétese do pagamento dos honorarios com vencimento futuro, em parcelas ou através de notas promissorias, cheque pré-datado, TED's,
DOC's, boletos bancarios ou outro meio similar, fica esclarecido que o(s) CONTRATADO(S) independentemente de cobranga judicial ou
extrajudicial, poderd, inclusive, cadastrar o nome do(s) CONTRATANTE(S) nos érgdos de protegéo ao crédito.

§ 4° -No caso de atraso no pagamento de qualquer uma das parcelas retro citadas, incidira sobre o valor dos servicos uma multa de 2% (dois por
cento), juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, atualizagdo monetaria calculada pela variagdo acumulada do IGPM/FGV, pelo
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periodo compreendido entre um més anterior a data do vencimento e a um més anterior a data do efetivo pagamento, além das despesas de
cobranca extrajudicial e/ou judicial e honorarios advocaticios em 10% (dez por cento) se a cobranga for extrajudicial e em 20% (vinte por cento) se
a cobranca for judicial.

| - Podera o CONTRATADO(S)a partir do 30° (trigésimo) dia de atraso de pagamento de qualquer parcela, protestar e negativar nos érgao
protetores de crédito o presente titulo, independente do envio de notificagao.

§ 5° - Os valores descritos no Campo 04 do quadro resumo com pagamento futuro e especificados como reajustaveis, serdo atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do IGPM/FGV, pelo periodo compreendido entre o0 més anterior a data de assinatura do presente
instrumento e um més anterior a data do efetivo pagamento de cada uma das parcelas.

§ 6° - Os pagamentos deverao ser realizados nominalmente para cada um dos participantes. Caso o(s) CONTRATANTE(S) efetue(m) o pagamento
a outro, ainda que constante deste instrumento, assumira para si a responsabilidade pelo repasse.

§ 7° - Os tributos originados pela presente prestacéo de servigos seréo de inteira responsabilidade do(s) CONTRATADO(S), individualmente, que
deverdo providenciar imediatamente os recolhimentos junto as Fazendas competentes.

§ 8°- Caso o(s) CONTRATANTE(S) seja(m) obrigado(s) a recolher os impostos devidos pelo(s) CONTRATADO(S), ainda que lancados em seu
nome, os CONTRATADO(S) se compromete(m) a ressarcir os valores imediatamente apds a notificagdo expressa.

§ 9° - O(S) CONTRATANTE(S) declara(m) ter ciéncia que o valor dos honorarios do(s) CONTRATADO(S) faz parte da composi¢éo do valor total
do negécio, e que o mesmo foi deduzido no ato do fechamento do negdcio, nos termos da proposta de.compra de imével, declarando ainda sua
anuéncia quanto a(s) sua(s) obrigacdo(des) no pagamento dos honorarios contratados.

Clausula Quinta — No caso de rescisdo do contrato de compra e venda assinado entre o(s) CONTRATANTE(S).e o PROPRIETARIO do imdével,
o(s) CONTRATANTE(S) declara(m) estar(em) ciente(s) que os honorarios recebidos pelo(s) CONTRATADO(S) ndo serdo devolvidos ou
compensados, visto tratar de pagamento dos servi¢os profissionais de corretagem pela compra do imovel descrito no Campo 03 do quadro
resumo.

Clausula Sexta — Por for¢a dos Artigos 722/729, da Lei 10.406/02, a resporsabilidade do(s) profissional(ais) que realizou(aram), a prestacéo de
servigo de intermediacdo de compra de imoével constante deste instrumento, limita-se-exclusivamente -a-mediacdo da negécio descrito no Campo 3
do quadro resumo, excluindo de si todas e quaisquer obrigacGes assumidas /pelas) partes contratantes, bem como, ndo responde(m) pelo
cumprimento das clausulas constantes no contrato assingdo peio COMPRADOR/ e CONTRATANTE/VENDEDOR, acompanhamento de
financiamentos bancérios ou débitos que recaiam sobre o imével.

Clausula Sétima — Em atendimento as disposicdes da lei 8.078/90, as partes contratantes. tiveram pleno e antecipado conhecimento de todas as
clausulas e suas condi¢des, opinando e anuindo na manutengao das clausulas e’condi¢des estipuladas, achando'tudo de acordo.

Clausula Oitava —Todas as questdes eventuaimente oriundas. do presente contrato serdo resolvidas de forma definitiva via conciliatoria
ou arbitral, na 22 Corte de Conciliacdo e Arbitragem de Goiania <Goias, cem renlncia de qualquer-outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratades, assinam o presetite en) 03 (trés) vias de.igual teor € forma, perante as testemunhas abaixo.

Goiania , 17 de Janeirg de _ 2020
Nome: Nome:
CONTRATANTE CONTRATANTE
Corretor Ditetor de vendas
CONTRATADO CONTRATADO
Gerente de vendas Vincer Inteligéncia Imob. Ltda
CONTRATADO CONTRATADO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA
RES. ALDEIA DOS SONHOS

Contrato n° $#COD_VENDA#$/2020
Quadra/Lote: $#PRODUTO#$

Data: $#DATA_VENDA#$
ITU/IPTU/BIC N°:

QUADRO RESUMC
I) PARTES CONTRATANTES:

A) Como VENDEDORA:
ALDEIA DO SONHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, PESSOA
JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, CNPJ N°/05.156.087/0001-04, COM SEDE NA
ALAMEDA DOS BURITIS N° 408 ED. BURITI‘CENTER SALA 101 CENTRO/— GOIANIA
(GO), NESTE ATO REPRESENTADA< POR SEUS DIRETORES" AO FINAL
IDENTIFICADOS.

B) Como COMPRADOR:
$#CLIENTE_TITULAR#$ $#CONJUGE TITULAR#S $#Telefone#$.

Il) OBJETO DO CONTRATO:

A VENDEDORA ¢é senhora e legitima possuidora do Loteamento RESIDENCIAL
ALDEIA DGCS SONHOS em Hidrolandia//- GO, com titulo de propriedade devidamente
registrado no Cartério de Imoveis e 1° Tabelionato -de Notas da comarca de Hidrolandia -
GO, cujo| loteamento foi devidamente aprovado pela Prefeitura de Hidrolandia - GO
conforme decreto n° 029/2008 de 18/03/2008.

Dentre os lotes integrantes do” loteamento acima mencionado, destaca-se o que €&
objeto do presente; descrito e caracterizado como QUADRA XX LOTE XX, com area total
de XX m?, sendo:
$#PRODUTO#$

IIl) DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO:

A presente transagdo é firmada mediante o prego de R$ $#LIQUIDOCJUROS#$
($#EXTENSO_LIQUIDOCJUROS#$), valor do imoével para pagamento “a vista”. O
COMPRADOR, por prépria vontade, opta por efetuar o pagamento de forma parcelada e a
VENDEDORA concede o prazo para tal parcelamento, ficando entdo pactuado entre as
partes que os valores parcelados serdo acrescidos de juros nominais de 0,8% (zero virgula
oito por cento) ao més, correspondendo a 10,03% de juros efetivos ao ano, resultando nas
seguintes condigdes:

N° Parcela Tipo Dt. indice Reajuste | Tipo Vencimento | Valor Principal
Parcela
01 Entrada FIXO UNICO RS
180 Parcela IGPM MENSAL R$

Contrato Compra e Venda - Aldeia dos Sonhos 1
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a) Do _sistema de amortizacdo: a soma das parcelas detalhadas no quadro acima
compde o preco total do imével, que sofrera redugdo pelo sistema de amortizagéao
Price.

IV) DA COMISSAO DE CORRETAGEM: Fica desde ja, certo e ajustado que o
COMPRADOR pagara ao(s) corretor(s)/imobiliaria(s) descritos abaixo, a titulo de prestagao
de servigos de intermediagdo imobiliaria/Comissdo de Corretagem, a quantia R$ (). O valor
da comissdo sera pago conforme estabelecido em contrario proéprio, firmado entre o
COMPRADOR e corretor(s)/imobiliaria(s) beneficiarios.

Dados do(s) Corretor(es) e Imobiliaria(s):

NOME DO CORRETOR/IMOBILIARIA CRECI N° VALOR

R$

R$

R$

Assim, fica claro que o valor total do negdcio juridico celebrado entre as partes € o valor do
preco indicado no item lll, somado ao valor-da comiss&o de corretagem. O percentual de
corretagem corresponde a 5% sobre o valor total do negdcio.

Fica certo e ajustado que, os valores pagos ac(s) corretor(s)/imobiliaria(s), a titulo de
Comissao de Corretagem, havendo rescisdo do presente instrumento e/ou desisténcia
do negécio, nao estarzo sujeitos a devolucaoirestituicio a COMPRADOR.

V) DA INFRAESTRUTURA E ENTREGA DE OBRAS

As /obras de infraestrutura- de todo Loteamento Res. Aldeia dos Sonhos foram
efetuadas /pela VENDEDORA nos termos e de acordo com o Memorial Descritivo de Obras,
estando devidamente concluidas-—e entregue a quem de direito, devendo manutencio e
reparos serem feitos pela associacdo administradora do condominio.

O prazo de ligacdo dos servicos publicos obedecera as normas das respectivas
concessionarias, ~.correndo o0s “6nus de ligagbes internas por conta exclusiva do
COMPRADOR.

VI) DOS IMPOSTOS E TAXAS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL

Por ser um empreendimento com caracteristicas condominiais o COMPRADOR
estara sujeito a uma taxa de rateio mensal de despesas junto AMASONHO - Associagao
dos Amigos do Residencial Aldeia dos Sonhos, que sera devida conforme estabelecido no
Contrato de Adesédo a AMASONHO.

O COMPRADOR, a partir da assinatura do presente Contrato, fica obrigada a adimplir
todos os tributos, custas e emolumentos, tarifas, impostos, encargos e/ou contribuigbes
incidentes sobre o imodvel, perante a Prefeitura Municipal, Concessionarias de Servigos
Publicos, Associacdes de Moradores e/ou qualquer outro Orgdo Publico ou outras de igual
natureza que sejam a estas equiparadas.

Contrato Compra e Venda - Aldeia dos Sonhos 2




>

Aldeia
dosSonhos

CONDOMINIO
HORIZONTAL

VIl) CONSEQUENCIAS DA RESCISAO CONTRATUAL

a) Como consequéncias do desfazimento do contrato, seja mediante distrato,
seja por meio de resolugdao contratual motivada por inadimplemento de obrigagao do
COMPRADOR, serao restituidos os valores pagos pelo COMPRADOR, atualizados
com base no indice estabelecido para a correcio monetaria das parcelas do prego do
imovel, apos a retengao/desconto dos seguintes itens:

a.1) A COMISSAO DE CORRETAGEM DESCRITA NO CAMPO 1V;

a.2) O MONTANTE DEVIDO POR CLAUSULA PENAL E DESPESAS
ADMINISTRATIVAS, NO IMPORTE DE 10% (DEZ POR CENTO) DO VALOR
ATUALIZADO DESTE CONTRATO, SENDO QUE A ATUALIZAGAO SE DARA
PELO MESMO iNDICE E VARIAGAO DESCRITA NO CAMPO lil;

a.3) OS ENCARGOS MORATORIOS, DESPESAS DE COBRANGA E
HONORARIOS ADVOCATICIOS (QUANDO FOR O CASO) RELATIVOS AS
PARCELAS PAGAS EM ATRASO PELO COMPRADOR;

a.4) OS DEBITOS DE IMPOSTOS, ENCARGOS E/OU CONTRIBUIGOES NAO
PAGAS PELO(S) COMPRADOR(ES) JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL,
CONCESSIONARIAS DE <SERVIGOS  PUBLICOS, ASSOCIAGOES DE
MELHORIAS E/OU QUALQUER OUTRO ORGAO PUBLICO OU OUTRAS DE
IGUAL NATUREZA QUE SEJAM A ESTAS EQUIPARADAS E TARIFAS
VINCULADAS AO ( IMOVEL, BEM COMO TRIBUTOS, CUSTAS E
EMOLUMENTOS INCIDENTES SOBRE A RESTITUIGAO E/OU RESCISAO;

a.5) 'VALORES CORRESPONDENTES A FRUICAO DO IMOVEL,
EQUIVALENTE A 0,75% (ZERO VIRGULA SETENTA E CINCO POR CENTO)
SOBRE O VALOR ATUALIZADO DO CONTRATO, ATUALIZAGAO ESTA QUE
SERA FEITA PELO MESMO iNDICE E VARIAGAO AQUI PACTUADOS, CUJO
PRAZO SERA CONTADO A PARTIR DA DATA DA TRANSMISSAO DA POSSE
DO IMOVEL AO COMPRADOR; ATE SUA RESTITUICAO A VENDEDORA;

a.6) CASO O COMPRADOR ESTEJA INADIMPLENTE, SERAO AINDA
DESCONTADOS DO VALOR A RESTITUIR, OS HONORARIOS
ADVOCATICiOS DE10% SOBRE O VALOR INADIMPLIDO;

a.7) A RESTITUIGAO DOS VALORES, APOS AS DEDUGOES ACIMA
DESCRITAS, OCORRERA EM ATE 12 (DOZE) PARCELAS MENSAIS, COM
INiCIO APOS O SEGUINTE PRAZO DE CARENCIA: 12 (DOZE) MESES APOS
A FORMALIZAGAO DA RESCISAO CONTRATUAL.

Ciéncia e de Acordo:

COMPRADOR

VIil) DO ARREPENDIMENTO - POSSIBILIDADE

Contrato Compra e Venda - Aldeia dos Sonhos 3
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O COMPRADOR podera exercer o direito de arrependimento, nos termos dos
paragrafos 10, 11 e 12 da Lei 4.591/64 (nova redagao dada pela Lei 13.786/18), no prazo de
até 07 (sete) dias a contar de sua assinatura neste instrumento, SOMENTE nos casos em
que o Compromisso de Compra e Venda seja firmado em estandes de vendas e fora
da sede do VENDEDOR ou do estabelecimento comercial.

Nos casos nao previstos acima, nao sera admitido o direito de arrependimento, sendo
considerada como resolug¢ao contratual imotivada e sujeita a todas as penalidades descritas
no campo VIl e clausulas gerais do contrato, caso o COMPRADOR pretenda a rescisao
deste instrumento.

IX) DO ONUS QUE RECAI SOBRE O IMOVEL

O imdvel objeto deste contrato esta livre e desembaragado de quaisquer dnus reais ou
pessoais, judiciais ou extrajudiciais, hipoteca legal ou convencional, arresto, sequestro ou
penhora.

Hidrolandia — GO, $#DATA_VENDA#$.

ALDEIA DO SONHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
VENDEDORA

$#NOME_TITULAR#$
COMPRADOR

$#NOME_CONJUGE_NTITULAR#$
CONJUGE

CLAUSULAS E CONDICOES GERAIS
Através do presente Contrato, as partes qualificadas no QUADRO RESUMO, apds
terem conhecimento prévio do texto e a compreenséo do seu sentido e alcance, tém justas e
acordada o presente contrato de compra e venda da unidade imobiliaria, também descrita e
caracterizada no QUADRO RESUMO, entendido que o presente negdcio juridico se regulara
pelos principios da probidade e da boa-fé, mediante as clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA 12 - DA ADMINISTRADORA
Conforme contrato de prestacdo de servigos assinado entre a VENDEDORA e a
empresa PAULO LIMA CONSULTORIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, situada a
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Alameda dos Buritis n°® 408 Centro — Goiania (GO), inscrita no CNPJ sob o n°
03.119.520/0001-06, fica a mesma contratada ADMINISTRADORA do empreendimento,
sem responder por quaisquer responsabilidades sejam administrativas, civeis ou juridicas,
cabendo a VENDEDORA responder por quaisquer duvidas oriundas do presente.

§ 1° - Conforme ajustado entre a VENDEDORA e a ADMINISTRADORA, o preco total do
lote objeto deste instrumento sera integralmente pago no escritério da Administradora
contratada, situado na Alameda dos Buritis n° 408 sala 201 - Centro - Ed. Buriti Center —
fone 4008-2400 — Goiénia - GO, ou a quem essa indicar, a qual fica desde ja nomeada e
constituida bastante procuradora da VENDEDORA, para o fim especifico de receber e dar
quitacao, das parcelas e do preco total, bem como autorizar a respectiva escrituragao.

§ 2° - Fica o COMPRADOR inteiramente notificada dos vencimentos de suas parcelas e do
local de pagamento. Caso n&o receba em tempo habil o boleto bancario para pagamento na
rede bancaria, ndo podera se valer de tal argumento para esquivar-se do pagamento de
juros e multas por inadimplemento.

CLAUSULA 22 —- TAXAS E iMPOSTOS
Todos os impostos, taxas e contribuigdes (ITU, taxas municipais, taxas associativas
de manutencio do condominio, etc.) que incidam sobre © imével objeto do'presente sédo, a
partir desta data, da responsabilidade do COMPRADGR, mesmo que’langados em nome da
VENDEDORA ou de terceiros.

CLAUSULA 32 —- DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
O preco total'deste Contrato de Compra € Venda, respectiva forma de pagamento e
correcdo, bem comeo”a data~de'vencimento)constam do QUADRO RESUMO, item Il -
PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO.

Por/pacto entre as partes fica acordado que as parcelas do prego serdao pagas pelo
COMPRADOR com incidéncia de reajuste anual até a final quitacdo das mesmas, visando
assegurar| o \equilibrio econémico-financeiro do contrato, estabelecendo-se, para tanto, o
que segue abaixo como‘forma de evitar o enriquecimento indevido de uma parte em
detrimento da outra aqui contratante.

§ 1° - O COMPRADOR declara e confessa dever a VENDEDORA, o valor total do presente
contrato, representado pelas parcelas descritas acima e declara expressamente que o
presente contrato é tituio-executivo extrajudicial na forma do Art.585, Inciso Il, do Cdédigo de
Processo Civil.

§ 2° - Todos os pagamentos do preco serao efetuados pelo COMPRADOR a VENDEDORA,
na rede bancaria ou em local determinado pela VENDEDORA, e nos dias dos respectivos
vencimentos independentes de aviso, notificacdo ou interpelacgao.

§ 3° - Condicbes para corregcéo das parcelas do preco e do saldo devedor:

a) As parcelas e saldo devedor serdo reajustados mensalmente de acordo com a
variacdo do IGPM (indice Geral de Precos de Mercado), publicado pela Fundacdo
Getulio Vargas, doravante denominado IGPM, também tomando-se por base a data
deste contrato.

b) A aplicacdo do IGPM é cumulativa.
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c) Sendo a variagao do IGPM negativa, esta também sera aplicada sobre as parcelas
ainda devidas.

d) Ressalta-se que havendo renegociagcdes na forma de pagamento, os valores
deveréao ser sempre atualizados pelo indice pactuado.

§ 4° - Fica claro que se houverem diplomas legais modificando a atual politica econémica de
forma a realinhar o preco ou desconsiderar a suspensado da revisdo ou do reajuste, ou
permitir menor periodicidade, a VENDEDORA podera adotar de imediato, sem exclusao de
tudo o que acima constou, a nova sistematica, com a revisdo e reajuste imediatos das
obrigagdes pecuniarias a cargo do COMPRADOR, objeto deste centrato. Fica também
esclarecido que o presente contrato foi firmado pela VENDEDORA na expectativa de que
seus custos permanecerdo estaveis em relagdo a” moeda, de forma a nao romper o
equilibrio entre o pre¢o de venda e o preco de custo daobra.

§ 5° - As antecipagbes de pagamento, ndo implicarao em novagdo ou modificagdo dos
critérios de reajustamentos ou quanto a maneira de pagamento aqui-estipulados.

§ 6° - Em qualquer hipétese, na falta ou impedimento de se utilizar o IGPM-FGV, sera
utilizado sequencialmente os indices na ordem em. que sao enumeradas; IPCA (indice
Precos ao Consumidor no Atacado), ou na auséncia deste sera adotado o indice Nacional
da Construgao Civil (INCC-COLUNA 35); publicado fela Fundagdo Getulio Vargas; Caso
persista a falta ou impedimento, aplicar<se-a um indice oficial que se aproxime o maximo
possivel do aqui pactuado

CLAUSULA 42 — 0OS ENCARGGCS EM DECORRENCIA DE MORA
Os valores das prestagcdes, nao pagos nos respectivos vencimentos, serédo
atualizados monetariamente desde a data do’vencimento até a data do efetivo pagamento
pelo “pro-rata-die” do indice do IGPM-FGV. Sobre 0 valor das prestagbes em atraso, serdo
cobrados ainda:
a) | juros moratérios de 1% (um por cento) ao més;
b) | multa moratéria de 2% (dois por cento);
c) Caso a VENDEDORA tenha encaminhado o assunto a profissional competente,
para cobranca extrajudicial; serdo devidos ainda os honorarios advocaticios de
10% (dez por cento).

§ 1° - Se, por qualquer motivo, a VENDEDORA admitir o pagamento sem multas ou
encargos em outra data que nao seja a do vencimento, tal fato sera considerado como
liberalidade, ndo constituindo novagéao, ainda que frequentemente repetido.

§ 2° - No caso de impontualidade no pagamento das prestagées, podera a VENDEDORA
registrar a inadimpléncia nos Orgao de Protegao ao Crédito.

CLAUSULA 52 — DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA
Apods a assinatura deste contrato, a Escritura Publica de Compra e Venda do lote
aqui comercializado podera, a critério do COMPRADOR, ser outorgada em cartério
competente, e, caso haja saldo devedor, este ficara vinculado na escritura por Alienagéo
Fiduciaria.

Correrao por conta exclusiva do COMPRADOR todas as despesas decorrentes da
referida escritura, tais como: tabelido, ISTI, registros e quaisquer outras taxas que
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porventura venham a ser criadas, além das relativas a obtencdo de documentos, mesmo
que em nome da VENDEDORA.

§ 1° - Enquanto ndo quitado integralmente o pre¢o pactuado para este Instrumento
Particular de Compra e Venda, o COMPRADOR somente podera ceder os direitos
decorrentes deste contrato desde que:

(a) Esteja absolutamente em dia com todos os seus respectivos pagamentos e demais
obrigacdes, e, ainda, desde que pague a VENDEDORA/ADMINISTRADORA, no ato da
cessao, uma taxa de expediente de 1% (um por cento), independentemente da data de sua
celebracao, taxa essa calculada sobre o valor total deste instrumento, ficando esclarecido
que essa taxa de expediente sera devida a VENDEDORA/ADMINISTRADORA, seja qual for
a forma ou a natureza do ato pelo qual se processou a transferéncia. dos direitos
decorrentes do presente compromisso.

(b) Haja concordancia expressa e por escrito da VENDEDORA, sob pena da nulidade do ato
praticado pelo COMPRADOR, concordancia essa/que) ndo podera- ser recusada sem
razoavel justificativa por escrito.

(c) O CESSIONARIO assumira integralmente todas as obrigacdes e direitos consignados
neste instrumento.

§ 2° - Logo apds a quitacdo total do imoével,"o COMPRADOR devera retirar junto a
administradora a autorizagao para Escritura Publica de seu imovel, sendo que a autorizagao
tera validade de 03 (trés) meses a contar da data da quitagdo. Apds este prazo, o
COMPRADOR que ainda nao'tenha escriturado o imovel, pagara o valor equivalente a um
salario minimo; vigente a (época, para’ receber a autorizacdo para escrituragcdo do seu
imovel.

CLAUSULA 6% — DA RESCISAO
Deixando o COMPRADOR” de cumprir qualquer das clausulas ou condigbes
constantes do presente contrato, estara o contrato sujeito a rescisao judicial ou extrajudicial,
na forma e critérios prescritos.em lei e-adotados pela VENDEDORA.

§ 1° - Deixando o COMPRADOR depagar a parcela de entrada, sinal ou arras até 30 dias
ap6s o0 seu vencimento-este instrumento ndo tera sido levado a termo e pela falta de
qualquer pagamento configurara como negdécio inconcluso sendo, portanto, considerado
rescindido automaticamente sem necessidade de notificagdo ou comunicado escrito quer
judicial ou extrajudicial. Nao cabendo a COMPRADOR qualquer tipo de reivindicagédo ou
alegacao.

§ 2° - Quando a rescisdo desse Contrato se operar por inadimplemento do COMPRADOR
e/ou por decisdo Unica e exclusiva deste, independente da motivagdo, o cancelamento se
dara nos termos da legislagdo vigente, considerando todas as retengdes previstas no
Campo VIl do Quadro Resumo deste Contrato, e ainda:

a) Ficara o COMPRADOR obrigada a devolugao imediata da posse do imével,

b) O COMPRADOR retirara no prazo de 10 dias corridos, eventuais benfeitorias
introduzidas no imovel, de forma a devolvé-lo nas mesmas condigcbes em que
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recebeu, ndo cabendo em nenhuma hipotese alegacao de direito de retencéo ou
indenizagao por benfeitorias.
¢c) O COMPRADOR devolvera o imével a VENDEORA com todas as taxas
associativas/condominiais e ITU/IPTU devidamente quitados, bem como
quaisquer outros encargos que recaiam sobre o imoével até a data de resciséo,
ainda que tais taxas estejam em nome de terceiros.
d) O COMPRADOR devera fornecer os seguintes documentos (atualizados) a
VENDEDORA para a efetivagao da rescisao do Contrato de Compra e Venda:
d.1) Declaragéo do administrador/sindico que a unidade autbnoma objeto
deste contrato encontra-se em dia com as taxas associativas/condominio
e despesas extras relacionadas ao referido imovel;
d.2) Certiddo de quitagdo de ATUAPTU, expedida pela Prefeitura
Municipal;
d.3) Certidao negativa de 6nus'do-imdvel, expedida pelo CRI competente.

CLAUSULA 72 —- RESCiSAO EM SITUAGAO ESPECIAL

Na hipotese de haver sido pagos valores equivalentes ou- superiores a 60%
(sessenta por cento) do valor do - imével — considerando o prego constante neste
instrumento, este Contrato ndo estara mais sujeito-a rescisdo amigavel, Nesta hipotese a
VENDEDORA concedera ao COMPRADOR um prazo méximo de 90 (noventa) dias para
revenda do seu lote sem configura-lo como inadimplente e anuira sem reserva sua venda e
transferéncia de propriedade, assim como assunc¢io de divida ao novo COMPRADOR,
qualquer acordo que possa vir a acorrer-no sentido-de devoiugdo do imovel sera feito,
levando em consideracdo o pre¢co-de mercado e nao o vaior pago, ficando claro que a
VENDEDORA em momento algum garante ao COMPRADOR uma valorizagao financeira do
investimento feito:

CLAUSULA 82 - DAS RESTRICOES IMPOSTAS AO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE

E condicdo essencial deste compromisso de venda e compra a observancia do
Regulamento Interno — parte integrante deste instrumento, que estdo obrigados todos os
imoveis no RESIDENCIAL ALDEIA DOS” SONHOS. Tal regulamento sera igualmente
transcrito ‘na‘ escritura definitiva de ~venda e compra, e sera cumprido pelo ora
COMPRADCOQR, e sucessivamente por-seus sucessores, a que titulo for, de vez que também
de todas as transagdes futuras que tenham por objetivo o imével cujos direitos sao ora
prometidos, devera constar o regulamento ora imposto.

Declara o COMPRADOR neste ato que tomou conhecimento de todas as normas e
restricbes contidas no referido Regulamento e que esta de acordo com ele.

Declara ainda o COMPRADOR que o imdvel ora adquirido terd uso exclusivo de
residéncia, e concorda e aceita com todas as normas e exigéncias convencionadas no
Regulamento Interno para a ocupagao do citado imovel.

CLAUSULA 92 — DA POSSE
A posse do imovel ora compromissado é transmitida a COMPRADOR neste ato,
podendo, a partir da assinatura deste contrato, nele introduzir benfeitorias, respeitadas as
exigéncias legais e normas constantes neste Instrumento e nos documentos que compdem
os anexos deste Contrato.

CLAUSULA 10? — DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS
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Na hipotese de serem dois ou mais COMPRADORES, estes ficam solidariamente
responsaveis por todas as obrigacées assumidas em raz&o deste contrato, nomeando-se
todos os COMPRADORES, reciprocamente, bastantes procuradores uns dos outros, para o
fim especial de receberem notificagbes ou citagbes judiciais ou extrajudiciais, que visem o
cumprimento ou rescisdo de quaisquer obrigagdes estabelecidas neste contrato.

Paragrafo Primeiro - O COMPRADOR sob sua inteira e unica responsabilidade declara seu
estado civil constante de suas qualificagdes neste instrumento.

Paragrafo Segundo - O COMPRADOR fica desde ja ciente que € proibida a perfuracao de
pocos artesianos ou semi-artesianos, independentes € individuais nos. lotes de forma a
evitar o comprometimento do manancial de captagao de agua do empreendimento.

Paragrafo Terceiro — Nao existe viabilidade Técnica de coleta comum do esgoto sanitario
no empreendimento, ficando a cargo do COMPRADOR a solugao do esgoto sanitario
gerado em sua residéncia, para tanto, este apresentara a AMASONHO (Associagdo dos
Moradores do Aldeia do Sonho) uma solu¢do de/tratamento individual de/esgotos que
consiga atender a normativa minima de tratamento de efluentes e de forma a garantir a nao
contaminagéo do subsolo local. A Empreendedora fornecera a AMASONHOQO projetos que
atendam a solugéo de tratamento e que garanta parametros razoaveis de tratamento de
forma a atender a norma legal; projeto este que deverd ficar a disposicao de todos na sede
da Associacao.

CLAUSULA 112 — CLAUSULA COMPROMISSORIA

Todo litigio ou controvéisia originaria ou decorrente deste instrumento sera
definitivamente decidido por arbitragem., A arbitragem sera administrada pela
Segunda Corte de ' Conciliagao e Arbitrageim de Goiania (GO) (22 CCA-GO), eleita pelas
partes e jindicada nesta clausula. /A controvérsia sera dirimida por arbitro
preferencialmente unico, indicado dentre a lista dos nomeados pela 22 CCA-GO. A
arbitragem processar-se-a na sede da 22 CCA-GO e o arbitro decidira com base nas
regras de direito, nos moldes da Lei 9.307 de 23/09/1996.

De acordo:

COMPRADOR
Por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento

em 02 vias de igual teor, na presenca de 02 testemunhas, protestando fazé-lo sempre bom
e valido, por si e por seus sucessores.

Hidrolandia — GO, $#DATA_VENDA#$.

ALDEIA DO SONHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
VENDEDORA
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$#NOME_TITULAR#$
COMPRADOR

$#NOME_CONJUGE_NTITULAR¥$
CONJUGE

Testemunhas:

N
-

1)
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CONTRATO DE ADESAO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, como Entidade Declarante, a seguir
denominada simplesmente ENTIDADE a AMASONHO - ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS, associagdo sem fins lucrativos, regularmente constituida com
seu Estatuto Social registrado no Cartério Registro Civil das Pessoas Juridicas de Hidrolandia/GO,
inscrita no Cadastro Nacional Pessoas Juridicas CNPJ do Ministério da Fazenda, neste ato representada
por seu diretor que abaixo assina, para fins e efeitos do que a seguir dispde, e de outro lado como
DECLARANTE ADERENTE.

CLAUSULA PRIMEIRA

Na conformidade com o artigo 3° (terceiro) de seu Estatuto Social, a ENTIDADE tem por objetivo
preservar as caracteristicas do loteamento urbano denominado RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS,
conforme decreto municipal de Hidrolandia — GO n° 029/2008 de 18/03/2008, dentro. de seu perimetro
caracterizado, conceituando-se essa area de acordo comm o projeto aprovado perante a\Prefeitura do
Municipio de Hidrolandia - GO. Para tanto a ENTIDADE propde-se a gestionar junto a comunidade e aos
poderes publicos competentes, o conveniente apoio-social, financeiro e administrativo,/compreendendo,
assim, nas finalidades estatutarias;

CLAUSULA. SEGUNDA
O(S) DECLARANTE(S) ADERENTE(S) poreste-instrumento e na melhor forma do direito vém de
livre espontanea e expressa vontade manifestar, como de fatg” o faz,”a sua Adesdo a Entidade
AMASONHO - ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS,
devidamente qualificada no predmbulo deste, em decorréncia da aquisicdo do LOTE QUADRA NO
RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS.

§ 1° - O(S) DECLARANTE(S) ADERENTE(S) se declara(m) ciente(s) e conhecedor(es) de todos os
Estatutos Sociais da’entidade e neste ato coficordam em cumprir e fazer cumprir todos os instrumentos
legais da AMASONHO — ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS,
inclusive regimento interno e quaisquer decisdes de Assembleias Gerais e em Reunides de Diretoria e
Conselho Deliberativo.

§ 2° - O(S) DECLARANTE(S) ADERENTE(S) se‘declara(m) ciente(s) e conhecedor(es), manifestando sua
plena concordancia; de que na faixa das divisas do condominio plantadas mudas de espécies nativas, por
iniciativa da AMASONHO; sendo assegurado a esta entidade servidao perpétua para manutengéo das
areas verdes, bacias de contengéo e drenagem de aguas pluviais.

§ 3° - Neste instrumento o(s)-DECLARANTE(S) ADERENTE(S) acorda(m) em pagar pontualmente a
AMASONHO a respectiva taxa associativa de manutengdo do condominio, que sera devida a partir da
conclusdo das obras de infraestrutura nas ruas, e instituigdo do residencial por assembleia geral dos
associados, sujeitando-se, o(s) DECLARANTE(S) ADERENTE(S), ao valor da taxa que for pertinente ao
imovel ora adquirido.

§ 4° - A cobranga da taxa de manutencao sera dividida pelo nimero de lotes, ndo sendo levado em
consideracao a metragem do terreno e que cada lote pagara uma taxa. Da mesma forma cada casa
pagara uma taxa de manutencéao, ou seja o lote paga uma taxa e a casa paga outra taxa, construida no
lote.

§ 5° - Durante os primeiros 48 (quarenta e oito) meses a partir da entrega do residencial e instituicao da
cobranga da taxa de manutencdo, a administragdo da AMASONHO sera de responsabilidade da
empreendedora que podera compartilhar com associados escolhidos em Assembleia Geral.
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6° - Fica estabelecida a taxa inicial de manutengdo em R$ 130,00 (Cento e trinta reais), devidamente
atualizada pelo IGPM desta data até a data de instituicao de cobranga, pelo periodo de 24 (vinte e quatro
meses) desde a data da instituicdo da cobranga em assembleia geral convocada para esse fim.

§ 7° - Neste instrumento ainda, o(s) DECLARANTE(S) ADERENTE(S) acorda(m) em pagar pontualmente
a AMASONHO a respectiva taxa associativa de manutengdo do condominio, assim constituida, e ao
mesmo tempo concorda que os lotes ndao vendidos pela Vendedora/empreendedora pagara o valor
equivalente a 30% (Trinta por cento) da taxa definida para cada lote de sua propriedade, pelo fato de
nada usarem, enquanto os lotes ndo forem comercializados ao usuario final. Isso pelo prazo de 24 (vinte
e quatro meses) apos a instituicdo da cobranga. Apds esse prazo a empreendedora pagara integralmente
o valor das taxas incidente sobre todos os lotes de sua propriedade mesmo gue nao comercializados.

§ 8° - No caso de associado que tenha 02 ou mais lotes juntos; tera um desconto de 30% da taxa dos
lotes que excederem a taxa basica, relativamente ao-segundo lote. Para tanto devera notificar e
comprovar junto a AMASONHO a propriedade dos lotes:

§ 9° - O empreendimento sera vendido em fases €, portanto, sera entregue e liberado aos /Compradores
em fases, ficando a EMPREENDEDORA responsavel pelo (@ventual pagamento das taxas associativas
dos lotes liberados e que estiverem sob a gestdoe guarda da- AMASONHO, respeitando-se o previsto no
paragrafo 7 e 8° deste Instrumento. Os lotes das demais fases ‘ficardo sob a responsabilidade e
manutenc¢ao da empreendedora que fara esta gestao; a seu critério.

§ 10° - Na divisa de uma fase com a outra serd constituido - uma cerca proviséria que sera sempre
deslocado quando a fase estiver sendo incorporada a  parte do empreendimento ja repassado a
AMASONHO.

§ 11° - Fica estabelecido que as despesas com/ coleta’de lixo; consumo de agua e demais servigos
prestados exclusivaméente” ao associad® ou grupo €specifico de associados, deverdo ser cobrados
exclusiva e separadamente pelo—uso individual. A AMASONHO adotara forma de cobranga
individualizada. Enquanto ndo implantado o-—sistema de cobranga individual, todos os gastos de
manutencao do condominio deverao serrateados com 0s usuarios.

§ 12° - Fica estabelecido que a AMASONHO tem a circunscrigdo administrativa sobre o perimetro aqui
estabelecido. No entanto fica claro-que esta Associagao devera fazer parte de uma Associagéo Civil sem
fins lucrativos que centraliza a administragao dos bens de uso comum extramuros das associagbes de
todos os residenciais implantados no projeto Iecal, logo que for criada.

§ 13° - O calculo da taxa associativa de manutengao sera tomando-se uma TAXA DE REFERENCIA (TR)
e obedecendo os seguintes critérios:

a) A TAXA DE REFERENCIA SERA UMA TAXA CALCULADA OBSERANDO O TOTAL DAS DESPESAS
MENSAIS DIVIDIDAS PELO NUMERO TOTAL DE LOTES, ACRESCIDOS PELO NUMERO DE CASAS
CONCLUIDAS OU HABITADAS, EXISTENTES NO MES ANTERIOR AO CALCULO DA TAXA.

b) Representado pela seguinte formula de calculo:

Despesas Totais de Manutengéo do Més

TX Referencia =

N° total de lotes + N° total de casas concluidas ou habitadas

c) Forma de Pagamento:

c.1) O calculo para pagamento individual da taxa associativa sera feito da seguinte forma: Proprietario de
lote sem construgdo pagara uma TR (TAXA DE REFERENCIA) apenas; c.2) O lote com casa habitada —
pagara duas TR (TAXA DE REFERENCIA), uma relativa ao lote e outra relativa a casa habitada ou
conclusa.
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§ 14° - Conceitualmente todas as despesas que possam ser medidas de forma individualizadas, tais
como, uso da academia, agua, coleta de lixo seletivo e outros equipamentos de lazer que possam ser
medidos individualizados, serao feitos sempre preferencialmente na modalidade “pay per use” (pago pelo
uso) de forma a estimular o uso racional e sustentavel de cada equipamento dentro do condominio.
Sendo que o controle e apuragao dos valores sera de responsabilidade unica da AMASONHO.

CLAUSULA TERCEIRA
O empreendimento constitui-se de 385 lotes residenciais (Trezentos e oitenta e cinco) lotes,
distribuidos em 03 etapas distintas, sendo a primeira com 216 (duzentos e dezesseis), a Segunda etapa
com 73 (setenta e trés) lotes e a terceira etapa com 97 (noventa e sete Iotes) Todo o Condominio consta
em 35 (Trinta e cinco) quadras identificadas da Quadra 01 a Quadra 35 perfazendo os 385 lotes. Ficando
claro ainda que em casos de remembramento/desmembramento de lotes que resultem em uma casa em
dois lotes, a taxa sera devida de dois lotes conforme prevista-nasclausulas anteriores.

CLAUSULA QUARTA
Extinguir-se-a este contrato em relacao a cada aderente, titular de lote do Loteamento Residencial
Aldeia dos Sonhos e sucessor da empreendedora, pelo distrato ou cancelamento de sua aquisicdo e
reversdo de lote e de seus direitos a empreendedora. Em (caso de aliena¢éo do lote pelo seu titular
manter-se-a integro o contrato por adesdo autcmatico do novo” adquirente,”sub-rogado nos direitos e
obrigagdes do alienante.

CLAUS JIJ-\ Q'uINT
O(S) DECLARANTE(S) ADERENTE(S)<recebera(m) uma‘ cépia do Estatuto Social, uma cépia do
Regimento Interno e Regulamento das Normas de-Constr u(_;? Uso do Solo e declaram para todos os
fins conhecé-los e acata-los da forma como se encontram. E, por estarem assim ajustado, assinam o
presente instrumento.

Hidrolandia — GO, /2020.

AMASONHO - ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS

DIRETORIA
ADERENTE
ADERENTE
Testemunhas:
19) 2°)




AMASONHO - ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL
ALDEIA DOS SONHOS

REGIMENTO INTERNO

CAPITULO |
DO PROPRIETARIO E/OU LOCATARIO, SEUS DIREITOS, DEVERES E OBRIGACOES

Artigo 1° - Todos os proprietarios e/ou locatarios de unidade autdnoma sao considerados iguais
perante este Regimento Interno, sem distincdo de qualquer natureza, ressalvado o disposto no
paragrafo Unico do artigo 2°.

Artigo 2° - Constituem direitos dos proprietarios e/oulocatarios:

| - O acesso as dependéncias de uso comum do Residencial Aldeia dos Sonhos.

Il - O acesso as areas de circulagéo interna e de lazer.

Il - Dispor da respectiva unidade autbnoma, de acordo com a sua finalidade.

IV - Utilizar os servigos de portaria e de seguranca da AMASONHO, conforme o presente
Regimento.

V - Denunciar, por escrito, a Administracdo da AMASONHO), para as providéncias cabiveis, sobre
qualquer irregularidade constatada, inclusive no que-for pertinente ‘a seguranca, devendo, para
tanto, utilizarem-se do livro de ocorréncias a disposicao dos proprietérios e‘moradores na portaria.
VI - Comparecer as assembléias reguiarmente convocadas e participar de tocdas as discussoes.
VIl - Examinar, a qualquer tempo, ‘0s” livios de registros e anotacdes contdbeis da
AMASONHO e ser esclarecido pelos membros do Conseilio Deliberativo acerca dos documentos
examinados.

VIll - Votar e ser votado, na forma de estatuto social; sendo necesséario, em qualquer
circunstancia, estar adimplente com todas as obrigacdes junto a AMASONHO.

IX - Receber prestacéo de contas miensal e anualmente,

PARAGRAFQ UNICO - O locatéario n&o podera ser votado para cargos de diretoria e ndo podera
votar nas questbes que envolvam investimentos financeiros para a AMASONHO, assim como
também tera restricdo quanto ac acesso aos livrose arquivos da AMASONHO.

Artigo 3° - Sdo deveres e obriga¢cdes inaliendveis dos proprietéarios:

| - Cumprir e fazer-cumprir as disposicdes deste Regimento Interno.

Il - Informar a Administragdo sobre a ocupacdo ou desocupacdo das unidades autdnomas.

Il - Manter a AMASONHG sempre” informada dos moradores permanentes de cada unidade
autdbnoma.

IV - Acondicionar o lixo doméstico em recipientes apropriados, de acordo com a sua seletividade,
postando-os nos locais e horarios indicados pela AMASONHO.

V - Efetuar, na data estabelecida pela AMASONHO, o pagamento do valor correspondente ao
rateio de despesas relativas a manutengcdo da AMASONHO, determinada em Assembléia Geral.
VI - Fazer constar como parte integrante dos eventuais contratos de locacdo, sublocacéo, cessao
ou alienacéo, copia deste Regimento Interno e do Estatuto.

VIl - Prestigiar, acatar e fazer acatar as decisdes das Assembléias e da AMASONHO.

VIII - Tratar com respeito, civilidade e dignidade os funcionarios e prestadores de servico
responsaveis pela portaria, seguranca, coleta de lixo, distribuicdo de correspondéncias internas,
exigindo-lhes idéntico tratamento.

IX - Responder, o proprietario e/ou morador, por danos fisicos que causarem ao patrimonio da
AMASONHO, arcando com o0s custos de recuperacao, reposicdo dos bens, segurados ou nao,
além daqueles estabelecidos por lei, especificamente nas seguintes condicdes:
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a) Teraresponsabilidade integral:

- Por atitudes de irresponsabilidades ou inconsequéncia dos filhos menores de idade e
empregados permanentes ou que vivam em sua unidade autbnoma.
Por qualquer pessoa cuja liberagdo de entrada seja feita sem reservas pelo
morador/proprietario.

b) Seré& co-responsavel ou responsavel solidario por:
Acidentes, danos, atitudes irresponsaveis ou inconsequentes de filhos, empregados,
visitantes, convidados.
Acidentes, danos e inabilidade no exercicio do oficio, provocados por prestadores de
servigo contratados pelo proprietério/morador.

Artigo 4° - Fica proibido dentro do Residencial Aldeia dos Sonhos:

| - Ceder ou locar as unidades autbnomas para atividades ruidosas, ou instalar ou manter
depdsitos de qualquer objeto capaz de produzir danos miateriais ou morais a AMASONHO ou a
gualquer dos moradores, sujeitando o proprietario/morador-a multa grave. (Multa C)

Il - Instalar aparelhos ou utilizar substancias que possam, de alguma forma trazer prejuizo aos
principios basicos da boa convivéncia entre os moradores, sujeitando o proprietario\ou morador a
multa pecuniaria média. (Multa B)

Il - Utilizar, alugar, ceder ou explorar, no'todo ou eni parte, aunidade autbnoma para fins
comerciais e industriais ou para qualquer outro fim que ndo seja exclusivamente residencial.
(Multa C)

IV - Praticar atos de violéncia, ou tomar atitudes-gue deponham contra o decoro, os costumes ou
0 bom nome da AMASONHO. (Muita C)

V - Manter ou guardar substéncias quimicas, inflamaveis, radioativas ou outras substancias
perigosas a saude dos moradores e a seguranca da AMASONHO. A transgressao sujeitara o
infrator ou seu responsavel a multa pecuniaria grave. (Multa C)

VI - Manter em sua unidade entulho ou restos de construcao de forma que comprometa a beleza
da fachada das casas e ao conjuntg-harmonioso-proposto pela AMASONHO. A transgressao
sujeitard o infrator ou responsavel a multa pecuniaria media. (Multa B)

VII - A utilizacdo de-areas como-sacadas, floreiras, janelas, muros, garagens e mesmo 0S recuos
laterais com /exposicdo de roupas e ‘materiais que possam vir a interferir na estética e
comprometer/ o elevado padrao da AMASONHO, cabendo a AMASONHO e aos interessados a
exigéncia de adequacao instantanea. Al transgressao sujeitara o proprietario ou morador a multa
pecuniéria leve. (Multa A)

VIII - Lancar entulho ou qualquer tipo de detrita em lote proprio ou alheio, ainda que autorizado por
seu proprietério. A fiscalizagdo advertira o infrator por documento, em vinte e quatro horas e, em
seguida, mandara retirar, por caminhdo proprio ou contratado, com o correspondente custo
cobrado exclusivamente do.infrator ou responsavel, acrescido de multa pecuniéria leve. (Multa A)
IX - A manifestacéo politica, partidaria, sindical, classista e religiosa em areas comuns. (Multa C)
X - Utilizar das vias de acesso, passeios e areas publicas para lavagem e manutencao de carros,
equipamentos e materiais de qualguer natureza. (Multa A)

Xl - Operar aparelhagem de som, residencial, automotivo ou de qualquer natureza, em volume
e/ou horario em desacordo com o permitido por Lei. (Multa A)

CAPITULO II

DAS REGRAS INTERNAS DE CONVIVENCIA ENTRE MORADORES
Artigo 5° - Os moradores do Residencial Aldeia dos Sonhos, objetivando a melhor qualidade de
vida, se obrigam a:
| - Cumprir e fazer cumprir as disposicdes deste Regimento Interno.
Il - Respeitar as normas de siléncio no periodo compreendido entre 22 e 7 horas, sem prejuizo da
observancia das normas legais. Quando houver festividades procurar manter o som voltado para
dentro da residéncia. Na desobediéncia sujeita-se o infrator ou responsavel a multa pecuniaria
média. (Multa B)
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Il - Guardar o decoro nas relacdes pessoais e no uso dos objetos e partes comuns do Residencial
Aldeia dos Sonhos. (Multa B)
IV - Cooperar de forma efetiva, para a harmonia e perfeita convivéncia comunitaria.
V - Nao praticar atividades ou facilitar o0 acesso de pessoas ou objetos que possam prejudicar a
seguranca e tranquilidade dos moradores. (Multa C)
VI - N&o praticar ou permitir que as pessoas que estejam sob sua responsabilidade pratiquem
atividades que venham a danificar as instalagbes do Residencial Aldeia dos Sonhos ou
comprometer o0 seu plano urbanistico. (Multa C)
VIl - Comunicar a AMASONHO a auséncia prolongada dos moradores da unidade autbnoma de
forma a permitir que a seguranca dé maior atencdo aquela unidade, inclusive impedindo o acesso
de terceiros no local.
CAPITULO Il
DAS AREAS COMUNS, PORTARIAS E VIAS DE ACESSO

Artigo 6° - Compreende-se por &reas comuns aquelas-que‘possam ser amplamente utilizadas por
todos os moradores, sejam de lazer, de transito, de-paisagismo ou destinadas para obras futuras
do proprio Residencial Aldeia dos Sonhos, obedecendo as regras proprias de conduta.

Pardgrafo Primeiro - A deterioracdo ou destruicdo das &reas de uso/comum,/jardins e &reas
preservacdo ambiental do Residencial Aldeia‘dos Sonhos, sujejtara o<responsavel as despesas
relativas ao reparo do estrago causado, além de multa pecuniaria grave. (Multa C);

Artigo 7° - Portaria do Residenciai Aldeia dos Sonhos:

| - O prédio da Portaria, localizada ali em carater definitivo, pertence ao patriménio comum da
AMASONHO, onde se localiza a sua sede e administracao.

Il - Todos os proprietarios/moradores terdo livre acesso as suas dependéncias, devendo concorrer
para o seu bom funcionamento, manutencao e equilirio no relacionamento entre as pessoas.

Il - Todos os moradores; visitantes/convidados, devidamente identificados e autorizados, terdo
livre passagem pela Portaria em qualguer horario’e dias da semana.

IV - Os proprietarics/moradores e¢’'a AMASONHO ndo devem permitir que menores sob sua
responsabilidade fagam agrupamentos, corierias ou algazarras nas dependéncias do prédio da
Portaria, sejam de brincadeiras de patins, bicicletas, velocipedes, skates ou assemelhados. (Multa
B)

V - Cabera a'cada proprietario identificar-se junto a seguranca e todas as pessoas que vivam em
sua residéncia (filhos, parentes, etc.) bem-como eventuais controles de passagem pelas portarias,
especialmente quando se tratar de menores de idade.

VI - Cabera ainda ao morador comunicar a AMASONHO a relacdo dos seus empregados
permanentes, sejam “eles- usuais-ou esporadicos, especificando o tempo de permanéncia do
Residencial Aldeia dos Sonhos para ambos 0s casos, informando ainda a existéncia ou nao de
restricdes quanto as suas entradas e saidas, para uso e controle da AMASONHO.

VIl - A forma dessas identificacbes serd fornecida pela seguranca, e alteradas sempre que
solicitadas pelos moradores ou ainda quando recomendada pela equipe de seguranca, apis
aprovagdo da AMASONHO.

VIl - Os visitantes e convidados que se dirigirem as moradias individuais deverdo se identificar na
Portaria, obedecendo as regras sugeridas pela seguranca.

IX - SO sera permitido o ingresso pela portaria de carros de passeio e utilitarios sem carga
externa.

X - Como existe espaco préprio de estacionamento proximo da Portaria, ndo serd permitida a
parada ou estacionamento de carros em frente ou proximo da Portaria, nem mesmo por curto
espaco de tempo, atitude esta que se transgredida estara sujeitando a aplicagcdo de multas
administrativas ao infrator ou responsavel. (Multa B)
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Artigo 8° - Portaria de Servicos:

| - Destina-se, preferencialmente, ao acesso de funcionérios e de veiculos de cargas, tais como
caminhdes, carretas, tratores, assemelhados, ou quaisquer outros veiculos que estejam
carregados e cuja carga se destine as unidades do Residencial Aldeia dos Sonhos. Contudo para
ali acessar os condutores de tais veiculos deverao observar os seguintes procedimentos:

a) Sera obrigatéria a identificagcdo do condutor do veiculo a Seguranca da Portaria, segundo
as normas estabelecidas para esse fim, além da confirmacdo do recebimento da
mercadoria com o local e a quem se destinar.

b) Os referidos veiculos ndo poderdo ficar estacionados, nas ruas ou vias internas do
Residencial Aldeia dos Sonhos, por tempo superior ao estritamente suficiente para a carga
e descarga. (Multa B)

c) O proprietario/morador, contratante dos servigos, incumbir-se-4 de informar previamente
ao contratado da existéncia de regras que deverao ser respeitadas enquanto estiverem
sendo executados 0s servicos nas dependéncias do Residencial Aldeia dos Sonhos. A
equipe de seguranca da Portaria de Servicos orientara os motoristas dos veiculos
carregados quanto as regras vigentes na AMASONHO, de forma a ndo alegarem
ignoréncia delas.

Il - O horéario de passagem dos veiculos de carga/descarga, exceto caminhdo de mudanca, sera
de segunda a sexta-feira, das 8 as 17 horas; ndo sendo permitida a pernoite do veiculo que tenha
entrado para descarregar e ndo tenharetornado.

Artigo 9° - Nas vias publicas e areas comuns do Residencial Aldeia dos Sonhos, os moradores
deverdo observar as seguintes recomendagdes:

a) Na&o jogar lixo, restos de alimentos/ou quaisquer outres detritos no gramado ou sobre a
vegetacdo que'margeia todo \0-seu percurso.(Multa A)

b) N&o promover o arranquio de plantas, mudas, colheitas de flores ou depredacdo ou dano
de qualguer espécie a nhatureza/e construcbes das areas comuns. O corte ou poda de
arvore,/quando necessario, devera ser requerido por escrito a Diretoria Executiva, que
decidira a respeito. (Multa B - sem prejuizo de responder pelo custeio dos respectivos
reparos)

c¢) Nao provocar o bloqueio ou obstrugéo das vias publicas, por proprietarios/moradores,
ainda que -momentanea ou/eventual, bem como estacionamento e circulagdo irregulares,
em desconformidade com a sinalizacdo estabelecida. S6 poderdo ser executados
blogueios ou alteracbes no sistema viario, quando solicitadas a seguranca e realizadas
pela mesma. (Muita B)

d) Os proprietarios/moradores ao constatarem qualquer irregularidade na via de acesso
deverdo comunicar imediatamente ao responsavel pela AMASONHO, para que o0s
problemas n&o perdurem ou prolonguem suas solucdes.

) CAPITULO IV )
DO USO DAS AREAS COMUNS E CRIAGCAO DE ANIMAIS

Artigo 10° - Compreende-se por &reas comuns aquelas que possam ser amplamente utilizadas
por todos os moradores, sejam de lazer, de transito, de paisagismo, de esportes, ou quaisquer
outras atividades comunitarias ou que se destinem a obras futuras da prépria AMASONHO, desde
gue obedecidas as regras de conduta de cada local.

Artigo 11° - Das areas de esporte e lazer - Serdo normatizadas pelo Conselho Deliberativo
assim que houver a edificacdo de qualquer equipamento de Lazer.
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Artigo 12° - Da publicidade no residencial

| - E proibida a colocagio de faixas de qualquer natureza, no interior do Residencial Aldeia dos
Sonhos, sendo permitidas apenas as que atendam ao objetivo da AMASONHO, serd permitido
manter, na area externa, até a venda da ultima unidade, faixas e placas publicitarias, além de
Stand de Vendas, bem como a colocacdo, em carater definitivo e em local que néo prejudique a
circulacdo, de marcos e placas alusivas ao empreendimento, aos empreendedores, e/ou a
realizacdo de eventos e visitacdo publica.

Il - E proibida a distribuicdo no Residencial Aldeia dos Sonhos de materiais de propaganda e
publicidade, bem como a panfletagem e distribuicdo de qualquer material promocional, que n&o
seja por via postal ou de propriedade da AMASONHO, tais como informaticos, jornais etc... (Multa
A)

Il - Serdo permitidas informacdes oficiais de interesse comunitario encaminhadas exclusivamente
pelas concessionarias ou 6rgaos publicos.

IV - Sera permitida aos patrocinadores de eventos sociais no Residencial Aldeia dos Sonhos, a
fixacdo de cartazes e distribuicdo de propaganda no dia"do evento emlocal autorizado pela
AMASONHO.

V - Serd permitida a publicagdo e circulagdo, nas dependéncias do Residencial Aldeia dos
Sonhos, de avisos, circulares ou informativos de’interesse comum dos proprietarios/moradores.

Artigo 13° - Da criagdo de animais (Quantidade e Racas)

| - Todos os animais domésticos deverao ser cadastrados junto/a Administracdo da AMASONHO
e, obrigatoriamente, possuir coleira de identificacao do animai© do-seu respectivo proprietario. Os
animais que nao se enquadrem nessas exigéncias lestarao sujeitos a captura quando encontrados
sozinhos em vias de acesso comum aos demais‘moradores, ficando a disposi¢cao do proprietario
por 24 horas e, posteriormente, se ndo reclaimados, serdo encaminhados ao Centro de Zoonoses,
sujeitando o infrator ou responsavel a multa pecuniaria grave. (Multa C)

Il - Quando o proprietario/morador interessadc for ‘cadastrar-anirnais domésticos, este devera
apresentar a AMASONHO o respectivo cajtao. de vacinacdo do animal atualizado conforme
periodicidade estabelecida pelavigilancia sanitaria.

Il - Somente sera permitida a criacdo de animais domeésticos, inclusive cachorros, de pequeno
porte, doceis, € que disponham de acomodagado adequada. (Multa C)

IV - A circulagao/dos animais s6 poderéa acontecer se conduzida pelo responsavel, através de uma
guia apropriada, sujeitando o infrator a multa pecuniaria média. (Multa B)

V — E terminantemente proibida a captura de animais silvestres, dentro das dependéncias do
Residencial Aldeia dos Sonhos.

VI - Eventuais dejetos expelidos pelos animais em locais de uso comum devera ser recolhido pelo
proprietario em recipiente apropriado e colocado no lixo. (Multa B)

VIl - Nao sera permitida a manutengéo sob custddia, nas unidades autbnomas ou areas comuns,
de animais ferozes ou-.que possam causar perigo a integridade fisica ou psicolégica e a
tranquilidade dos demais proprietarios/moradores. A ndo obediéncia a esta norma sujeitard o
infrator ou responsavel a multa pecuniaria média. (Multa B)

VIII - Nao sera permitida, mesmo em caréter privado (sem finalidade comercial), a criacdo de toda
e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e as condicbes de criacao interfiram no
bem estar da vizinhancga, desrespeitando a Lei do Siléncio e os principios basicos de higiene e
saude determinados pela Vigilancia Sanitaria do Municipio. (Multa C)

IX - E proibida a alimentacdo de animais silvestres, bem como a introducéo de qualquer espécie
animal ou vegetal sem a devida autorizacdo da AMASONHO. (Multa B)

CAPITULO V )
DOS PROCEDIMENTOS ROTINEIROS E DIARIOS

Artigo 14° - Da coleta de lixo - a critério da AMASONHO, e aprovacéao pelo Conselho podera ser
implantado o sistema de Coleta Seletiva, devendo nesse caso o0 associado:
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| - Acondicionar separadamente o lixo doméstico e o reciclavel em recipientes cujos padrdes serédo
definidos pela AMASONHO;

Il - Colocar os recipientes nos locais proprios, dentro da area do lote;

Il - O recolhimento sera efetuado nos horarios e periodicidade estabelecidos pela AMASONHO;
IV - O lixo nunca devera ser colocado nos jardins, cal¢cadas e nas areas publicas. (Multa B);

Artigo 15° - Dos Servigcos ao Residencial - Além do cuidado e manutencdo do patriménio
comum, a AMASONHO mantera em carater permanente 0s seguintes servicos:

(a) uma equipe de portaria e seguranca durante as 24 horas do dia, utilizando os equipamentos de
vigilancia do perimetro de fechamento e rondas periddicas de todo o Condominio;

(b) um sistema de captacdo, tratamento e distribuicdo de agua potavel construidos pela
empreendedora serdo doados a concessionaria local.

O custo e escopo desses servigos, a limpeza do esgotamento sanitario e dos respectivos
equipamentos, serdo submetidos a aprovacdo dos associados a cada Assembléia Ordinaria, e
integrardo o orgamento sujeito ao rateio da taxa de manutencgao.

Artigo 16° - Da proibicdo de uso de méo de obra e bens da AMASONHO em servicos
particulares - Fica vedado a utilizacdo de mao de obra de funcionarios da AMASONHO em
servicos particulares. Os empregados assim encontrados serédo dispensados e 0 usuario advertido
por escrito pela Diretoria Executiva que, na teincidéncia, poderé aplicar a muita/média (B). E
igualmente proibida a utilizagdo de veiculos, maquinas e ferramentas da AMASONHO para
atividades particulares. (Multa B)

, CAPITULO VI
DO TRAFEGO E ESTACIONAMENO INTERNO

Artigo 17° - Do transito'interno de veicufos
| - Todas as normas do Caodigo, Nacional de Transito aplicam-se dentro das dependéncias do
Residencial Aldeia” dos Sonhos, especialmente/ a proibicdo de direcdo por condutores nédo
habilitados.
Il - Dentro do Residencial Aldeia dos Sonhos a velocidade méxima permitida é de 40km/h,
expressa nas placas indicativas, sujeitando seus’ infratores ou responsaveis a multa pecuniaria
média. (Multa B)
[Il - Sendo infrator o prestador de servigos, convidado ou visitante, 0 morador sera notificado por
escrito pela Administracdo e a muita sera aplicada ao proprietario/morador responsavel.
IV - O proprietario/morador tera responsabilidade integral:
a) Por danos causados na conducdo de veiculos automotores (carros e motos) por menores
e pessoas ndo habilitadas legalmente. (Multa C)
b) Pelo descumprimento das normas de transito, que o sujeitara, além das sancdes previstas
na legislacéo, ao pagamento de multa pecuniéria gravissima. (Multa C)

Artigo 18° - Estacionamento Interno

| - E expressamente proibida a utilizacdo de areas de lazer para circulacéo e estacionamento de
veiculos automotores. (Multa B)

Il - E proibida a permanéncia de caminhdes, carretas ou veiculos que contenham cargas que
exalem mau cheiro, nas unidades autonomas. (Multa B)

lIl - Somente em dias de eventos serd permitido aos visitantes o estacionamento na area interna
do Residencial Aldeia dos Sonhos.

Artigo 19° - Estacionamento Externo

| - Compreende-se por estacionamento nas areas publicas externas aos espagos adjacentes as
portarias destinados a acomodacao de veiculos de visitantes.
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Il - A AMASONHO nao se responsabiliza pela guarda dos veiculos ali estacionados ou por objetos
mantidos em seu interior.

Il - A AMASONHO néo instituirhA nenhum tipo de cobranca ou pagamento pelo uso do
estacionamento externo.

IV - Devera ser respeitada a disponibilidade de vagas para estacionamento de veiculos, ndo
sendo tolerado o uso das areas verdes ou gramados como espaco alternativo de estacionamento
de carros ou motocicletas. Ocorrendo tal fato a autoridade publica competente sera imediatamente
acionada. (Multa C)

V - N&o sera fornecida, em hipotese alguma, 4gua para lavagem de veiculos nas dependéncias
das vias externas usadas como estacionamento externo. (Multa C)

VI - Nao se recomenda a permanéncia de criangas brincando ou correndo nas vias externas ou
estacionamento externo, ficando a AMASONHO livre de qualguer responsabilidade pelos atos
praticados ou danos sofridos pelos menores.

Artigo 20° - Dos horérios de transito para prestadores de servigos

Os prestadores de servigos, uma vez autorizados pelo morador, terdo acesso garantido a
residéncia do proprietario/morador tomador dos seivicos, observadas as seguintes restri¢coes:

| - Caminhdes, excluindo-se os de mudancga, somernte poderdo trafegar internamente de segunda
a sexta-feira das 8 as 17hs.

Il - Excec¢des aos itens acima somente se autorizadas por escrito pela AMASONHO.

Artigo 21° - Horario de entrada de materiais no Residencial

| - A liberagé@o de entrada de materiais para a obra/reformafica vinculada a analise do projeto pela
AMASONHO, devendo ser respeitados os horarios permitidos de segunda a sexta-feira, das 8:00
as 17:00 horas, sendo proibida a descarga acs sabados {(apés as 12:00 horas), domingos e
feriados.

Il - Os servigos que produzam ruidos que possait perturbar osvizinhos somente serdo permitidos
de segunda a sexta-feira das 8 as 17 horas.

Il - Somente sera permitido o trabalho em cbras no Residencial, de segunda a sexta-feira, das 7
as 18 horas, e aos sabados das 77 as 12 'horas, ndo sendo permitido o trabalho nos domingos e
feriados.

IV - Excecdes ags itens acima somente se autorizadas por escrito pela AMASONHO.

V - Os infratores das regras acima serdo advertidos pela Fiscalizacdo e/ou Seguranca para que
cessem imediatamente e, na reincidéncia, ficara sujeito o infrator, morador ou proprietario
responsavel, a multa pecuniaria meédia. (Multa B)

CAPITULO VII
DAS MUDANCAS

Artigo 22° - O ingresso de mudancas de novos moradores somente sera permitido apos liberacéo
do “habite-se” ou liberacdo pela AMASONHO conforme normas especificas aprovadas pelo
Conselho Deliberativo.

| - Os caminhdes de mudanca terdo transito livre em todos os dias da semana, respeitando o
horario de 8:00 as 20:00 horas para trafego interno.

Il - Nas saidas de mudancas no residencial, o proprietario/morador ter4 que estar em dia com as
suas obrigacoes.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES E MULTAS ADMINISTRATIVAS

Artigo 23° - As penalidades previstas neste Regulamento sdo a Adverténcia Escrita e a Multa
Pecuniéria, observado o seguinte:
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| - A adverténcia por escrito € de competéncia privativa da Diretoria Executiva e/ou de seus
prepostos com poderes para tal, e seré aplicada através de carta dirigida ao infrator, contra recibo
ou via postal com AR, apés resumo do fato.

Il - A pena de multa sera sempre aplicada por votacdo majoritaria em reunido da Diretoria
Executiva, fundamentando-se por escrito tal decisdo ainda que resumidamente.

Il - Para fixacdo da multa tomar-se-a por base o valor do Salario Minimo vigente na data de sua
aplicacdo conforme os seguintes percentuais:

a) Multa A: 25% do Salario Minimo vigente.
b) Multa B: 50% do Salério Minimo vigente.
¢) Multa C: 75% do Salario Minimo vigente.

IV - Em caso de reincidéncia na mesma infragdo as multas serdo aplicadas com valor dobrado.

V - As multas serdo cobradas no boleto da taxa condominial.

§ 1° - A aplicagdo de qualquer penalidade pela AMASONHO n&o afasta.nem impede que o
infrator venha a sofrer medidas de ordem judicial, guando o seu ato configurar ilicito civil ou penal.
Fica assegurado ao corpo de seguranca o direito- de apreenséo de coisas e objetos relacionados a
infrac&@o praticada.

§ 2° - Toda a renda auferida pela aplicacdo de pena pecuniaria revertera em/ beneficio da
AMASONHO, podendo ser cobrada judicialmente “dos—infratores,)\com o0s acréscimos legais
cabiveis.

Artigo 24° - Cobranca de penalidades pecuniarias

| - As aplicacdo da multa serd notificada per €scrito.
Il - A AMASONHO fara constar os valores de muitas)em-campo préprio nos boletos utilizados para

m
a cobranca bancaria mensal da taxa de manutencac.

Artigo 25° - Do direito de defesa
Em qualquer caso-de penalidade aqui previsto cabera defesa escrita ou oral a ser oferecida em
reunido de Diretoria Executiva, ndo cabendo recurso da’ decisao.

CAPITULO IX )
DA TAXA DE MANUTENCAO

Artigo 26° - A taxa de manutencdo serd fixada na forma do Estatuto procedendo-se a sua
cobranca da seguinte forma:

| - Os boletos serdo encaminhados-aos associados por via postal com antecedéncia minima de 10
(dez) dias da data de vencimento.

Il - O ndo pagamento no vencimento acarretara a imposicdo de multa de mora de 2% (dois por
cento), além de juros compensatoérios calculados a base de 1% (hum por cento) ao més.

Il - Apés 60 (sessenta) dias de vencida e ndo paga a taxa de manutencdo sera cobrada
judicialmente.

CAPITULO X
DAS GENERALIDADES

Artigo 27° - Casos omissos

Quaisquer casos omissos neste Regimento Interno serdo decididos em reunido de Diretoria
Executiva, pelo voto majoritario de seus membros.
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Artigo 28° - Legitimidade
A AMASONHO ¢ dada legitimidade para propositura de agdes judiciais, de qualquer natureza, a

fim de que o presente Regimento seja fielmente observado, bem como para a cobranca dos
encargos pecuniérios aqui previstos.

Artigo 29° - Diretrizes de Uso e Ocupacéao do Solo

Integram o presente Regimento as Normas constantes do ANEXO I, destinadas a disciplinar o uso
e ocupacdo adequados do solo no Condominio aplicando-se as mesmas as cominacdes e
penalidades aqui previstas.

Este documento foi aprovado pela Assembléia Geral Extraordindria realizada em 02 de Abril do
ano de dois mil e onze na sede da mesma;

Hidrolandia/GO, 02 de Abrilde 2.011

Paulg Oliveira Lima
Secretario da Assembléia
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ESTATUTO SOCIAL

- AMASONHO -

ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS,
' LOCALIZADA NO MUNICIPIO DE HIDROLANDIA - GO.

CAPITULO | )
DENOMINAGAOQ, SEDE, OBJETIVO E DURAGAO

ARTIGO 1° - A AMASONHO - ASSOCIAGAO DOS MOR:‘\DQRES DO RESIDENC!AL ’A‘LDEIA
DOS SONHOS, com nome fantasia AMASONHO, é uma asscciagdo civil sem.ﬁns _Iucrativps. politicos ou
refligiosos, cujas atividades serdo regidas pelo disposto neste Estatutp e pela !egtslagac; em vigor. 02 d

ARTIGO 2° - O prazo de duragéo da entidade é por tempo m:::ieten:mnado, |n|p!ando-§e em 02 de
Abril do ano 2.011, tendo sua sede localizada na Portaria do Resadenma.}, a Avenida Anglcos,‘ esquina
com a Avenida Jatoba, Lote da Portaria - Loteamento Residencial Aldeia dos Sonhos, Municipio de
Hidrolandia/GO - CEP 75.340-000;

ARTIGO 3° - A AMASONHO tem por finalidade: ‘ .

a) Preservar as caracteristicas do empreendimento Residencial Aldeia dos Sonhos, dc_entro do
perimetro aprovado e definido pelo DECRETO 029/2008 DE 15_5!03!2008, gla Prefettyra do
Municipio de Hidrolandia/GO, para adequagio do Condominio Fechado e implantagdo dos
lotes residenciais. Caberd, ainda, a Associagdo gestionar junto a comunidade e aos Poderes
Publicos competentes, o conveniente apoio social, financeiro e administrativo do Residencial,
compreendendo assim as suas finalidades: ]

b) Constitui o perimetro do RESIDENGIAL ALDEIA DOS SONHOS, e coincidindo com o muro
edificado para fechamento, compreendendo 385 (trezenmtos e oitenta e cinco) lotes
residenciais em 35 (trinta e cinco) quadras:

¢) Promover o congragamento € estimular a solidariedade entre os associados moradores;

d) Defender os interesses comuns dos associados moradores:

e} Propiciar a realizagio de melhoraméntos de intéresse cormum;

f) Preservar os elementos do meio-ambients na area ocupada pelo Residencial;

g) Fiscalizar o “cumprimento das imposiges” urbanisticas vigentes, zelando por sua
manutengao; _

h) Fiscalizar aobservancia das restricbes e ordenamentos urbanisticos adotados pelo
Residencial; _

i) Zelar pela guarda, conservagac, manutencéo, reparacio e administragéo da edificacdo da
Portaria @ demais bens integrantes do Patriménio Comum dos Conddminos, muros, sistemna
de'captagdo, reservatorio e distribuicdo de agua potavel;

j)/ Fiscalizar a observancia 'das normas de trafego e estacionamento que venham a ser
estabelecidas mediante regulamentagéio interna, gestionando, eventuaimente, junto aos
Poderes Publicos competentes o apoio necessario para tal observancia e a adogdo daquelas
normas convenientes & comunidade do Residencial :

k) Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento, por parte dos associados, das exigéncias e
disposi¢des das clausulas constantes do instrumento de compra do lote no Condominio
Residencial Aldeia dos Sonhos, bem como das restricbes que devem ser observadas para a
utilizag&o e aproveitamento dos terrenos.

i) Fiscalizar a observancia das normas de uso dos equipamentos da area de lazer:
Paragrafo Unico - Para a execucdo dos servigos previstos nesta clausula, a AMASONHO
podera contratar empresas ou profissionais especializados.

ARTIGO 4° - A Associacio tem sua sede no municipio € comarca de Hidrolandia/GO, com sua
acdo e jurisdicdo dentro do Perimetro Fechado do RESIDENCIAL ALDEIA DOS SONHOS, aprovado pelo
Decreto 029/2008, da Prefeitura de Hidrolandia, e devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoveis, pessoas juridicas, titulos, documentos e protestos e tabelionato de notas de Hidrolandia/GO,
conferindo com o perimetro externo dos lotes do referido decreto municipal, de propriedade de ALDEIA DO
SONHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 05.156.087/0001-04.

CAPITULO Il
_ DO QUADRO SOCIAL
“ARTIGO 5° - O quadro social & constituido pela associada fundadora nata, ALDEIA DO SONHO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, que sera.membro nato; pelos associados fundadores, que

sao todos os demais subscritores dos atos constitutivos da Associagao e pelos associados titulare
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serdo todos os titulares de unidades residenciais e futuros adquirentes de unidades residenciais integrantes
do Condominio, admitidos na forma do Paragrafo 1° adiante.

§ 1° - Os associados fitulares ingressaréo no quadro social mediante a aquisicgo de unidades
residenciais ou de direitos aquisitivos de terrenos e ou casas, dentro do Condominio, consignando esse
ingresso mediante assinatura em instrumento a parte denominado Contrato de Adesé&o.

§ 2° - Perdera essa qualidade o associado titular que alienar a propriedade de sua unidade ou de
seus direitos aquisitivos respectivos.

§ 3° - Cada lote tera direito a um voto nas deliberagbes sociais, estabelecendo-se o regime de
representagao na hipétese de haver mais de um titular de dominio sobre 0 mesmo lote;

§ 4° - Serdo considerados dependentes dos associados: o conjuge e 0s parentes que com eles
residam, indicados em declaragio escrita dirigida a Associagéo,

§ 5° - O associado menor de 18 (dezoito) anos participard das Assembléias Gerais e das
deliberagdes sociais, através de seu representante legal.

§ 6° - Assim, o quadro social, dentro das condigbes mencionadas no paragrafo 1° retro, sera
constituido, além da associada fundadora nata e dos associados fundadores, de tantos associados titulares
quantos forem os adquirentes de unidades residenciais do empreendimento.

ARTIGO 8° - A exclusdo do associado somente ocorrera nas seguintes hipoteses:

a) Descumprimento de suas obrigagdes financeiras para com a Associagdo, apos apreciacdo e
deliberagao da Diretoria Executiva, cabendo recurso ao Conselho Deliberativo;

b) Procedimento incompativel com os objetivos sociais, o que sera considerado através de
processo, com direito de defesa ao associado denunciado, perante o Conselha Deliberativo,

¢} Deixar de ser proprietario ou promitente comprador de lote integrante do RESIDENCIAL
ALDEIA DOS SONHOS.

Paragrafo Unico - O associado que for excluido responderéd,.em todas as hipéteses acima
mencionadas, por todas as obrigagées financeiras para com a Associagdo, até a data da efetiva excluséo.

CAPITULOAI
DOS DIREITOS £ DEVERES DOS ASSOCIADOS

ARTIGO 7° - Aos associados, em geral, desde qué quites com os cofres sociais, sdo assegurados
os direitos:

a) De usufruir dos beneficios e vantagens prestados pela Associagdo e de utilizar dos servigos
assumidos por ests;

b) Comparecer e tomar parte nos trabalhos e deliberacdes das Assembléias Gerais;

¢} De paricipar das comissdes ou grupos de trabalhos especificos;

d) ~De fazer cumprir o Estatuto Social e de exigir o cumprimento deste;

g) De votar e ser votado, na forma estabeiecida neste Estatuto;

) / De promover, na defesa de seu proprio interesse, procedimento judicial cabivel contra
associado faltoso que, em decorréncia de atrasos nos pagamentos das contribuigbes pecuniarias
devidas a Associagdo, ocasione prejuizo & mesma efou a0 associado, caso ndo haja providéncia da
AMASONHO nesse sentido.

ARTIGO 8° - Sao deveres dos associados em geral:

a) Observar e acatar rigorosamente o presente Estatuto Social e o Regimento Interno da

AMASONHO que devera ser apreciado e aprovado;

b) Contribuir pessoal € economicamente para a manutencado e desenvolvimento da AMASONHO,

de seus servigos, vantagens e beneficios;

¢} Acatar e cumprir as determinagdes dos 6rgaos dirigentes da AMASONHO);

§ 1° - As contribuicbes pecuniarias dos associados serdo devidas em fung@o de cada unidade
residencial independente, bem como dos lotes n&o edificados, de acordo com o previsto no contrato de
adesdo, devendo os valores da Taxa de Manutengao mensal ¢ demais contribuigdes extraordinarias ser
apurados pelo Conselho Deliberativo e aprovados pela assembléia geral, com base no rateio da respectiva
previséo de despesa pelo numero de unidades do empreendimento.

§ 2° - A renuncia de qualquer associado aos seus direitos em hipdtese alguma valera como escusa
para exonera-lo do cumprimento de seus deveres e de suas obrigagdes, inclusive do pagamento dos
encargos a que ficou obrigado.

§ 3° - O associado que ndo pagar a sua contribuigdo até a data marcada para o seu vencimento,
fica sujeito ao acréscimo dos juros e multas de lei sobre o total em atraso, tudo devidamente corrigido de
conformidade com a progressdo da variagio cumulativa de indice de precos ou de indexador outro que,
sendo adotado pela Assembléia Geral da Associagéo, refiita a variagdo da inflacio no periodo
compreendido entre a data de vencimento da obrigagio em atraso e a de sua efetiva liquidagao.
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. § 4° - Ser4, outrossim, passivel das cominagdes resultantes de procedimentos judiciais cablveis e
intentados, previstos na alinea "f* do artigo 7°, o associade inadimplente e faitoso quanto aos pagamentos
estatutariamente devidos & Associagao.

. § 5° - Para o exercicio do seu direito de credora, a AMASONHO, podera utilizar-se de todos os
meios admitidos para cobranga, inclusive sacando Letras de Cambioc ou Duplicatas de Servigos contra o
associado inadimplente, cu seus sucessores, levando-as, se necessario, a protesto e ate executando-as.

o § 6° - O lote em pagamentos mensais com alienagio fiduciaria, ou hipoteca a um credor em
primeiro grau, ndo podera responder por dividas ou quaisquer dnus que prejudiquem o crédito liquido e
certo da Vendedara/Credora.

ARTIGO 9° - O Regimento Interno da AMASONHQ é instrumento suplementar deste Estatuto, e
dispora sobre o uso, pelos associados, dos servigos, vantagens e beneficios da Associagéo, assim como
sobre as contribuicbes, gerais ou especificas, que devam ser pagas obrigatoriamente pelos associados
para o bom funcionamento da Associagio, além de fixar penalidades que couberem em cada infracio
dessas normas, conforme a gravidade da falta cometida, apurada em processo interno sumério no qual
sera ouvido o interessado, com direito a recurso ao Conselho Deliberativo.

§ 1° - A fixag&o de contribuigdes, gerais ou especificas, ambas obrigatérias, devera ser estabelecida
pelo Conselho Deliberativo, que resolvera também sobre a forma de seu rateio e cobranga, devendo ser
referendada pela Assembléia Geral.

§ 2° - O Regimento interno da AMASONHO deveréa ser aprovado em até 180 (cento e citenta) dias
do registro deste Estatuto.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGCAO DA AMASONHO

ARTIGO 10 - S30 6rgdos de Administragao da AMASONHO:
a) A Assembiéia Geral;
b) O Conselho Deliberativo,
c) A Diretoria Executiva.
SEGAQ |
DACASSEMBLEIA GERAL
ARTIGO 11 - A Assembléia Geral sera constituida pela reunio dos Associados em pleno gozo de
seus direitos, quando regularmente convocados, sendo necessaria a presenca de 50% (cinqlenta por
cento) dos associados para ser instalada em primeira convocagdo, € quaiquer ndmero em segunda
convocacio, sempre em espagos de pelo menos 30 minutos entre’'uma e outra.
Paragrafo Unico - A convocagdo da Assembléia Geral sera feita:

a) Pelo Presidente do Conselho Deliberativo;
b) Pslo Conselho Deliberativo, por deliberagao da maioria absoluta de seus membros;
c) Por 1/5 dos associades.

ARTIGO 12 — A Assembiéia Geral, sendo o 6rgdo maximo da Associag@o deliberara acerca de

qualquer matéria de interesse social para a qual tenha sido convocada, competindo-lhe privativamente:

Ordinariamente:

) Eleger o Conselho Deliberativo e seu Presidente;

i) Eleger o Presidente e Diretores da Diretoria Executiva,

Iy Aprovar as contas de exercicio findo e a previsao orgamentaria do exercicio vindouro.

Extraordinariamente:

IV} Deliberar sobre dissolugdo da Associagdo e a forma pela qual a mesma deve ser
processada;

V) Deliberar sobre reforma do Estatuto Social;

VI} Acionar terceiros judicialmente quando o assunto ndo for relativo a recebimento de
contribuicdo associativa;

Vi) Criar comissbes técnicas auxiliares a administracao, tais como Comisséo de Aprovagéo de
Projetos, Comissao de Seguranga, Meio Ambiente, etc., todas elas escolhidas pela Diretoria Executiva,
cujas fungdes especificas, competéncia, tempo de mandato e demais especificagbes serdo formalizadas
no Regimento Interno da AMASONHO;

Viii) Autorizar a compra ou alienagao de bens patrimoniais da Associagdo de valor superior a 20
(vinte) salarios minimaos;

iX) Destituir os Diretores efou Canselheiro que praticar atos contrarios @ moral e aos bons
costumes, ou infringir os deveres contidos neste Estatuto, no Regimento Interno da AMASONHO, nas
Normas Regulamentares e na Legislagao aplicavel a esta Associagao.

§ 1° - As deliberagbes referidas na alinea IV e V deste artigo somente poderao ser tomadas com 0
voto concorde de dois tergos (2/3) da totalidade dos associados, em Assembléia Geral especial te
convocada para esse fim, mediante a prévia autorizagdo unanime do Conselhg Deliberativo. O E
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convocagéq devera ser fixado na Poraria do Condominic e encaminhado aos associados com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

§ 2° - As demais deliberagdes da Assembléia Geral ser@o tomadas por meio do voto dos associados
presentes, e convocadas na forma do Artigo 14 deste Estatuto.

§ 3° - Dos trabathos e deliberagtes tomadas no decorrer da Assembléia Geral sera lavrada ata que,

apos lida, discutida e achada conforme, sera assinada pelos presentes, devendo ser registrada em
Cartdrio Publico.

ARTIGO 13 - Os votos dos associados serdo indivisiveis e tomados de acordo com os seguintes
criterios:

a) Nesta Associagdo cada lote assegura o direito a um voto, adquirido oficialmente da vendedora e

em processo de registro;,

b) A Associada Nata tera direito a tantos votos quantos sejam suas unidades independentes, ainda
ndo comercializadas, podendo ou ndo fazer uso deste direito a seu Unico e exclusivo criterio.

ARTIGO 14 - A assembléia devera ser sempre convocada, com antecedéncia de 10 (dez) dias,
ressalvadas as excecdes aqui previstas, especificada a ordem do dia, em edital fixade na Portaria do
Residencial, em local de acesso dos associados e através de correspondéncia dirigida a cada associado.

ARTIGO 15 — A Assembléia Geral Ordinaria deverd ocorrer até o ditimo dia do quarto més do ano
subseqiiente e a Extraordinaria sempre que houver interesse social ou que o Conselho Deliberativo assim o
determine, devendo ser convocada na forma do artigo 14.

SECAO i
DA DIRETORIA EXECUTIVA

ARTIGO 16 — A Associagio sera administrada por uma Diretoria) Executiva de 03 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral para um mandato de 02((dois) anos, podendo ser reeleitos. Os membros da
Diretoria seriio designados como: Diretor Presidente, Diretor Tesoureiro e Diretor Secretario, com as
atribuicbes fixadas nestes Estatutos, os quais deverao ser associados da Associagdo podendo ser os
préprios associados fundadores, ou os associados titulares; e nde serdo remunerados.

ARTIGO 17 — A Assembléia Geral podera admentar em mais 01 (um) Diretor, e atribuir-lhe
denominagao e fungio especificas, desde que assim entenda necessario para sua mais eficiente
administrag&o.

ARTIGO 18 - Os Diretores serdo eleitos & empossados pela Assembléia Geral especialmente
convocada para esse fim, e poderio ser destituidos da mesma forma pela Assembiéia Geral Extraordinaria,
convocada para esse fim.

§ 1° - A'eleicdo da Diretoria Executiva’se dara‘por chapa completa apresentada em Assembléia
Geral.

§ 29 - Em caso de renuncia, impedimento definitivo, morte ou desligamento de qualgquer Diretor, o
Presidente do Conselho Deliberativo convocard assembléia, no prazo de 10 (dez) dias, para eleigdo e
posse do novo Diretor, pelo prazo restante do mandato em curso, respeitada as disposigdes deste artigo.

ARTIGO 19 - Enquanto ndo eleito & empossado o novo Diretor, suas funcdes serdo exercidas pelo
Presidente do Conselho Delibsrativo.

ARTIGO 20- A Diretoria Executiva fica investida de amplos poderes para praficar, sob sua
supervisdo, direcio e responsabilidade de seus membros, todos os atos de gestdo da AMASONHO e
reunir-se-a:

a) Ordinariamente, uma vez por mes;

b) Extraordinariamente, sempre que preciso, mediante convocagao pessoal ou por escrito de um
dos Diretores.

ARTIGO 21 — A Diretoria Executiva podera deliberar independentemente de reunifio formal, desde
que dita deliberagao seja formalizada em instrumento assinado por todos 0s seus membros.

ARTIGO 22 - Compete & Diretoria Executiva:

a) A administragéo geral da AMASONHO e dos fundos sociais;

b) Executar e fazer cumprir as disposigdes deste Estatuto Social e do Regulamento Interno, suas
proprias deliberagées e as decisbes da Assembléia Geral,

¢) Aplicar as penalidades aos associados faltosos nos termos do Regulamento Interno ou os que
venham a ser propostos pelo Conselho Deliberativo;

d) Abrir, rubricar e encerrar livros da AMASONHG;

e) Promover a cobranga e arrecadagao das mensalidades e quaisquer outras contribuigbes
atendendo as despesas administrativas efou operacionais da AMASONHO.

ARTIGO 23 - Compete ao Diretor Presidente:

a) Representar a AMASONHO em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, podendo dglggar
poderes para fal representagao; -‘
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b) Convocar e presidir reunides da Diretoria Executiva:

. -c) Executar, ou mandar executar, suas proprias decisdes, quando for o caso, e as deliberagbes da
Diretoria Executiva;

d) Fazer executar todos os atos de administragdo, respeitando o disposto na alinea seguinte, sem
exceder os limites de atribuicfes estabelecidas nestes Estatutos;

e) Assinar, juntamente com o Diretor Tesoureiro, ou em sua auséncia o Diretor Secretario, ou ainda
o Presidente do Conseltho Deliberativo, 0s cheques e demais documentos que implicarerm em
movimentagio financeira da Associagdo, inclusive recibos e papéis de qualquer natureza, respeitando o
disposto nestes Estatutos;

f) Fazer cumprir as deliberagbes da Assembléia Geral;

g) Designar atribuigdo ao Diretor Secretario,

hy Noemear, em conjunto com outro Diretor, procurador da Associagéo, cujo mandato especificara
sempre os poderes e fins para os guais € outorgado, e tera duragdo ndo excedente de um ano, exceto no
caso de ter finalidade judicial;

i} Firmar, juntamente com o Diretor Tesoureiro, os instrumentos adequados a alienagao de bens
patrimoniais da Associagdo, devidamente autorizada pela Assembléia.

j) Confratar, admitir, punir, suspender e demitir funcionarios e empregados, estipulando suas
obrigagdes e condi¢des de trabalho e daqueles atos;

ARTIGO 24 - Em caso de auséncia ou impedimento temporario do Diretor Presidente, compete ao
Diretor Tesoureiro, conjuntamente com o Diretor Secretario, exercer as atribuigdes do cargo, bem como
procederem na forma da alinea "e" do artigo anterior, neste caso, obrigatoriamente de forma conjunta.

ARTIGO 25 - Compete ao Diretor Tesoureiro:

a) Ter sob sua guarda e responsabilidade todos os valores em espécie, pertencentes a4 Associagao,

b) Responder pela contabilidade e tesouraria, promovendo a organizagéo de balancetes mensais e
balangos anuais, com demonstragéo de receitas e despesas;

¢) Promover o pagamento das despesas da Associagao;

d) Mandar depositar, em nome da Associag¢do, em estabelecimento bancario, todas as importancias
arrecadas;

e) Providenciar a cobranga das contribuigbes gerais ou especificas, advertindo os associados que
se atrasarem e comunicanda seus nomes & Diretoria Executiva;

f) Pravidenciar, de'um modo geral, a arrecadagao da receita da Associagéo, orientando, fiscalizando
e supervisionando a sua aplicagdo conforme for deliberado pela Diretoria Executiva;

ARTIGO 26 < Compete ao Diretor Secretdrio auxiliar os demais membros da Diretoria Executiva no
exercicio de suas fungdes, conforme for determinado pelo Diretor Presidente, bem como substituir ¢ Diretor
Tesoureiro em suas auséncias ou impedimentos temporarios.

ARTIGO 27 - Além das atriblicdes que lhe sdo conferidas em varios topicos deste Estatuto,
competira A Diretoria Executiva fazer cumprir o Regimento Interno da AMASONHO e suas eventuais
modificagdes.

ARTIGO 28 - O exercicio social terminard em 31 de dezembro de cada ano, quando, entdo, a
Diretoria Executiva elaborara:

a) Relatério circunstanciado de‘suas atividades, compreendendo © exercicio de 01 de janeiro a 31
de dezembro de cada ano, instruindo-o para efeito de prestaco de contas, com relatorio
apresentado pelo Diretor Tesoureiro;

b) Previsdo orgamentaria para ¢ ano a iniclar-se, com estimativa detalhada das despesas e
receitas.

SEGAO ili
DO CONSELHO DELIBERATIVO

ARTIGO 29 - O Conselho Deliberativo, 6rgao auxiliar da administracéo, é o érgdo de manifesta¢ao
coletiva dos associados, exceto quanto as matérias de competéncia exclusiva da Assembléia Geral.

Paragrafo Unico - Os membros do Consetho Deliberativo ndo seréo remunerados.

ARTIGO 30 - O Conselho Deliberativo sera constituide, basicamente, de 03 (trés) a 05 (cinco)
membros efetivos e de 03 (irés) a 05 (cinco) membros suplentes, eleitos dentre os associados titulares da
AMASONHO.

§ 1°- A renlncia ou impedimento definitivo ou morte ou demissao de qualquer dos Conselheiros
Efetivos implicara na sua substitui¢ao pelo primeiro suplente. A renidncia ou impedimento definitivo ou morte
ou demiss3o de qualquer dos Conselheiros Suplentes, implicara na sua substituigdo por membro
temporario, indicado pelo Conselho e referendado pela assembléia geral, para complementagdo do
mandato em cursa; N

§ 2° - A eleigio do Conselho Deliberativo se dara por chapa completa apresentada por no min
06 (seis) associados com direito a voto.
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ARTIGO 31 - O namero de membros do Conselho Deliberativo podera ser aumentado em até mais
02 (dois) membros efetivos e em ate 02 (dois) membros suplentes, mediante deliberagéo tomada nesse
sentido pela Assembléia Geral, & qual cabera o preenchimento para eleicdo de candidatos dentre 0s
associados fundadores e fitulares, para o mandato previsto no artigo 32.

ARTIGO 32 - O mandato do Conselho Deliberativo sera de 02 (dois) anos completos,

ARTIGO 33 - E permitida a reeleigio dos Conselheiros.

ARTIGO 34 - O Conselho Deliberativo reunir-se-a:

a) ordinariamente, no més de abril de cada ano, para deliberar sobre o relatorio da Diretoria
Executiva e sobre a previsio orcamentaria das despesas e receitas do ano em curso, por convocagao de
seu Presidente ou Vice-Presidente, no impedimento do primeiro,

b) extraordinariamente:

b.1) por convocacgdo de seu Presidente;
b.2) por solicitacdo da Diretoria Executiva,
b.3) por convocagio da maioria de seus proprios membros.

ARTIGO 35 - As reunides do Conselho Deliberativo serdo convocadas mediante aviso aos Srs.
Conselheiros, com antecedéncia de 05 {cinco) dias uteis.

ARTIGO 36 - So serdo validas as reunides a que comparecerem, no minimo, metade dos
Conselheiros Efetivos ou dos Suplentes.

ARTIGO 37 - Compete ao Consetho Deliberativo, através de seus membros, pela maioria simples
dos Conselheiros presentes, Efetivos ou dos Suplentes!

a) Eleger seu Presidente e Vice-Presidente, cujos mandatos serdo de 02 (dois) anos, sendo
permitida a reeleicdo por uma Gnica vez de forma consecutiva, podendo voitar a se candidatar com intervalo
minimo de um periodo de 2 anos;

b) Apresentar para aprovagio em Assembiéia, os valoregs el condigbes de arrecadacdo das
contribuicbes gerais ou especificas, bem como os das multas e penalidades por atraso nos pagamentos;

c) Deliberar em conjunto com Diretoria Executiva em casgs urgentes, sobre 0s casos omissos neste
Estatuto;

d) Aprovar ou recusar o refatério da Diretoria Executiva;

e) Deliberar sobre os recursos interpostos pelos associados, contra os atos praticados pela Diretoria
Executiva;

f) Autorizar em casos emergenciais, aquisigdo de bens moveis e operagdes que importem na
constituicdo de 6nus reais sobre bens da Associagéo, ou comprometimento para esta de natureza
financeira, desde que referendado pela Assembléia Geral,

g) Intervir na administragdo geral da Associagde, quando julgar conveniente, em Casos
emergenciais;

h) Sugerir penalidade por infragio ‘de associado aos dispositivos do Estatuto Social e de seu
Regimento Interno, e apreciar, em-instancia final, recurso contra penalidades aplicadas a associado pela
Diretoria Executiva em razdo de tais infragdes.

CAPITULO V
DO PATRIMONIO SOCIAL

ARTIGO 38 - Os fundos sociais serdg constituidos:

a) Pelas contribuigdes obrigatérias, gerais e especificas, que venham a ser estipuladas para os
associados e cobradas deles em razdo dos servigos, vantagens e beneficios prestados pela
AMASONHO, e atendidas as respectivas condigdes de exigibilidade, estabelecidas neste
Estatuto Sacial ou no Regimento Interno.

b) Pelas doagdes ou transferéncias patrimoniais de qualquer origem e natureza, inclusive receitas
havidas por eventos ou campanhas promovidos pela Associagao.

¢) Tao logo a empreendedora notifique a AMASONHO da conclus&o das obras de infra-estrutura
da etapa, a Diretoria Executiva convocard Assembléia para aprovar o orcamento do exercicio
em curso e fixar o rateio da taxa de manutengao que provera os recursos para as despesas ali
previstas.

ARTIGO 39 - Os bens patrimoniais da AMASONHO, constituidos pelos imoveis, benfeitorias,
serviddes e equipamentos recebidos em doagéo do empreendedor-sécia fundadora nata, e demais bens
que venha a adquirir, constituem patriménio indivisivel dos associados, destinados exclusivamente ao seu
uSO comum, ou 0S que vierem a ser permitidos pela Assembléla Geral. Observado que os bens imoveis e
os direitos a eles relativos n3o poderdo ser alienados, renunciados, ou de quaiquer forma onerados, em
nenhuma circunstancia, exceto mediante aprovagdo da totalidade dos associados.

Paragrafo Unico — Constitui iguaimente direito irrenunciave!l da AMASONHO, sujeito as mesmas
restricdes aqui previstas, os direitos de uso de vias pablicas havidos da Municipalidade na aprovagéo do
loteamento fechado, cuja rendncia, se aprovada pela unanimidade dos associados e autorizada pelo Poder
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Pablico, implicara na perda dessa qualidade, e sujeitara o Residencial, dai por diante, as mesmas posturas
e normas aplicaveis aos bairros abertos do Municipio, conforme a legislago entao vigente.

CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 40 - Os associados e 0s membros da Diretoria Executiva e do Conselho Deliberativo nao
respondem solidariamente pelas obrigagbes contraidas pela Associagdo em nome dela.

Paragrafo Unico - Eventual procedimento porventura promovido por associado inferessado, ndo
podera objetivar ou implicar em co-responsabilidade passiva da Associacdo e dos membros da Diretoria
Executiva ou do Conselho Deliberativo.

ARTIGO 41 - A dissolugdo da AMASONHO dependera de deliberagdo tomada em Assembleia
Geral especialmente convocada para esse fim, observado o quorum minimo previsto no paragrafo primeiro
do Artigo 12 do presente, guando, outrossim, serd determinada a destinac@o do patrimonio social. Em
qualquer hipétese, fica vedada a partilha do patrimdnio social entre os associados.

Paragrafo Unico - Alteragbes nos Estatutos Sociais e Regimentc Interno da AMASONHO s6
poderdo ocorrer mediante proposta na forma nele ja prevista, observado o quorum minimo referido no artigo
anterior. )

CAPITULO Vi
DISPOSIGOES TRANSITORIAS

ARTIGO 42 - Este Estatuto é de pleno conhecimento e aceitagdo dos associados presentes a
Assembléia de Constituicdo desta Associagdo.

Artigo 43 - Fica estabelecido que a primeira legislatura da Diretoria Executiva e do Conselho
Deliberativo, iniciada com a aprovagao destes Estatutos Sociais, terd um mandato de 04 (quatro) anocs, a
partir da data da constituicdo da AMASONHO, e sera composta pelos imembros fundadores para tanto
indicados naquele ato.

ARTIGO 44 — O calculo dataxa de manutencéo que se denominara TAXA DE REFERENCIA
(TR) obedeceré o critério de apurar o TOTAL DAS DESPESAS MENSAIS DIVIDIDAS PELO NUMERO
DE LOTES, ACRESCIDO PELO NUMERO TOTAL DE CASAS CONCLUIDAS OU HABITADAS,
EXISTENTES NO MES ANTERIOR AQ CALCULO DA TAXA.
a) Proprietério de lote sem construcdo pagara uma TR {TAXA DE REFERENCIA) apenas;
b) O lote com casa habitada — pagara duas TR (TAXA DE REFERENCIA), uma reiativa ao lote e
outra relativa & casa habitada ou conciusa,;
Paragrafo Unico — Conceitualmente todas as despesas que possam ser medidas de forma
individualizadas, tais como, uso da academia, agua, coleta de lixo seletivo e outros equipamentos de
lazer que possam ser medides individualizados, serao feitos sempre preferencialmente na modalidade
“pay per use’ (pago pelo uso) de forma a estimular 6 uso racional e sustentavel de cada equipamento
dentro do condominio. Sendo que o controle e apuragdo dos valores sera de responsabilidade dnica
da AMASONHO.
Estatuto aprovado pela Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de Abril do ano de dois mil
e onze, realizada na sede da empreendedora Aldeia do Sonho Empreendimentos imobiliarios Ltda.

Hidrolandia ~ GO, 02 de Abril de 2.011.

Fap W

a Qliveira Lima
Secretario da Assembléia

Germana N. 0. Lima
CPF: 194.042.471-20

AdyQgada
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AMASONHO - ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL
ALDEIA DOS SONHOS

REGIMENTO INTERNO

CAPITULO |
DO PROPRIETARIO E/OU LOCATARIO, SEUS DIREITOS, DEVERES E OBRIGAGOES

Artigo 1° - Todos os proprietarios e/ou locatarios de unidade autdnoma s&o considerados iguais

paragrafo Gnico do artigo 2°.

Artigo 2° - Constituem direitos dos proprietarios efou locatarios:

| - O acesso as dependéncias de uso comum do Residencial Aldeia dos Sonhos.

Il - O acesso as areas de circulagio interna e de lazer,

Il - Dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com a sua finalidade.

IV - Utilizar os servicos de portaria e de seguranga da AMASONHO, conforme o presente
Regimento.

V - Denunciar, por escrito, @ Administragdo da AMASONHO, para as providéncias cabiveis, sobre
qualquer irregularidade constatada, inclusive no que for pertinente a seguranga, devendo, para
tanto, utilizarem-se do livro de ocorréncias a disposicao dos proprietarios e moradores na portaria.
VI - Comparecer as assembléias regularmente convocadas & participar de todas as discussdes.
VIl - Examinar, a qualquer tempo, os livros de, registros e anotagdes contabeis da
AMASONHO e ser esclarecido pelos rmembros do Consetho Deliberativo acerca dos documentos
examinados.

VIl - Votar e ser votado, na forma de esiatito social, sendo necessario, em gualquer
circunstancia, estar adimplente com todas as obrigagoes juntoa AMASONHO.

IX - Receber prestagdo de contas mensal’e anualmente:

PARAGRAFO UNICO - O locatério ndo podera ser votado para cargos de diretoria e ndo podera
votar nas questdes que envolvam investimentos financeiros para a AMASONHO, assim como
também tera restricdo quanto @0 acesso aos livros e arquivos da AMASONHO.

Artigo 3° - Sdo deveres e obriga¢des inalienaveis dos proprietarios:

I - Cumprir e fazer cumprir as disposigbes deste Regimento Interno.

Il - Informar a Administragao sobre a ocupagdo ou desocupagao das unidades auténomas.

Il - Manter a AMASONHO sempre informada dos moradores permanentes de cada unidade
autbnoma.

IV - Acondicionar o lixo doméstico em recipientes apropriados, de acordo com a sua seletividade,
postando-os nos locais e horarios indicados pela AMASONHO.

V - Efetuar, na data estabelecida pela AMASONHO, o pagamento do valor correspondente ao
rateio de despesas relativas a manutengéo da AMASONHO, determinada em Assembléia Geral.
VI - Fazer constar como parte integrante dos eventuais contratos de locagao, sublocagdo, cessao
ou alienacgao, copia deste Regimento Interno e do Estatuto.

VIi - Prestigiar, acatar e fazer acatar as decisbes das Assembléias e da AMASONHOC.

VIl - Tratar com respeito, civilidade e dignidade os funcionarios e prestadores de servigo
responsaveis pela portaria, seguranga, coleta de lixo, distribuicao de correspondéncias internas,
exigindo-lhes idéntico tratamento.

IX - Responder, o proprietario e/ou morador, por danos fisicos que causarem ao patrimdnio da
AMASONHO, arcando com os custos de recuperagao, reposigdo dos bens, sequrados ou nao,
além daqueles estabelecidos por lei, especificamente nas seguintes condigdes:

(-
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a) Tera responsabilidade integral:

+ Por atitudes de irresponsabilidades ou inconsequéncia dos filhos menores de idade e
empregados permanentes ou que vivam em sua unidade auténoma.

*» Por qualquer pessoa cuja liberagdo de entrada seja feita sem reservas pelo
morador/proprietario.

b} Sera co-responsavel ou responsavel solidario por:

+ Acidentes, danos, atitudes irresponsaveis ou inconseqientes de filhos, empregados,
visitantes, convidados.

» Acidentes, danos e inabilidade no exercicio do oficio, provocados por prestadores de
servigo contratados pelo proprietario/morador.

Artigo 4° - Fica proibido dentro do Residencial Aldeia dos Senhos:

| - Ceder ou locar as unidades autbnomas para atividades ruidosas, ou instalar ou manter
depodsitos de qualquer objeto capaz de produzir danos matetiais ou morais a AMASONHO ou a
qualquer dos moradores, sujeitando o proprietario/moradora multa grave. {Multa C)

Il - Instalar aparelhos ou utilizar substéncias que possam, de alguma forma trazer prejuizo aos
principios basicos da boa convivéncia entre os moradores, sujeitando o proprietario ou morador a
multa pecuniaria média. {(Multa B) ‘

Nl - Utilizar, alugar, ceder ou explorar, no todo ou em parte, a unidade auténoma para fins
comerciais e industriais ou para qualquer outro fim que ndo seja exclusivamente residencial.
{(Multa C)

IV - Praticar atos de violéncia, ou tomar atitudes que deponham contra o decoro, os costumes ou
0 bom nome da AMASONHO. {(Muita C)

V - Manter ou guardar substancias quimicas, inflamaveis, radioativas ou outras substancias
perigosas 3 salde dos moradores e a seguranga da AMASONHO. A transgressdo sujeitara o
infrator cu seu responsavel a multa pecuniaria grave. (Multa C)

VI - Manter em sua unidade entulhg ou restos de construcao de forma que comprometa a beleza
da fachada das casas & ao conjunto harmonioso proposto pela AMASONHO. A transgressdo
sujeitara o infrator ou responsavel a;multa pecuniaria media. (Multa B}

VIl - A utilizagado de areas como sacadas, floreiras, janelas, muros, garagens € mesmo oS recuos
laterais com /exposicio de roupas e materiais que possam vir a interferir na estética e
comprometer o elevado padrao da/AMASONHO, cabendo a AMASONHO e aos interessados a
exigéncia de adequagdo instantanea. A transgressao sujeitara o proprietario ou morador a multa
pecuniaria leve. (Multa A)

VIl - Langar entulho ou qualquer tipo de detrito em lote proprio ou alheio, ainda que autorizado por
seu proprietario. A fiscalizagdo advertira o infrator por documento, em vinte e quatro horas e, em
seguida, mandara retirar, por caminh2o prépric ou contratado, com o correspondente custo
cobrado exclusivamente do infrator ouresponsavel, acrescido de muita pecuniaria leve. (Multa A)
IX - A manifestacdo politica, partidéria, sindical, classista e religiosa em areas comuns. (Muita C)
X - Utilizar das vias de acesso, passeios e areas publicas para lavagem e manutencéo de carros,
egquipamentos e materiais de qualquer natureza. (Muita A)

Xl - Operar aparethagem de som, residencial, automotivo ou de qualquer natureza, em volume
e/ou herario em desacordo com o permitido por Lei. (Multa A)

CAPITULO II
DAS REGRAS INTERNAS DE CONVIVENCIA ENTRE MORADORES

Artigo 5° - Os moradores do Residencial Aldeia dos Sonhos, objetivando a melhor gqualidade de
vida, se obrigam a:

I - Cumprir e fazer cumprir as disposicdes deste Regimento Interno.

Il - Respeitar as normas de siléncio no periodo compreendido entre 22 e 7 horas, sem prejuizo.da
observancia das normas legais. Quando houver festividades procurar manter o scm voltado para
dentro da residéncia. Na desobediéncia sujeita-se o infrator ou responsave! a multa pecuniaria

média. (Multa B) q
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lil - Guardar o decoro nas relagdes pessoais e no uso dos objetos e partes comuns do Residencial
Aldeia dos Sonhos. (Multa B)
IV - Cooperar de forma efetiva, para a harmonia e perfeita convivéncia comunitaria.
V - Nao praticar atividades ou facilitar o acesso de pessoas ou objetos que possam prejudicar a
sequranga e tranquilidade dos moradores. (Multa C)
VI - Nao praticar ou permitir que as pessoas que estejam sob sua responsabilidade pratiquem
atividades que venham a danificar as instalagbes do Residencial Aldeia dos Sonhos ou
comprometer o seu plano urbanistico. (Muita C)
VIl - Comunicar a AMASONHO a auséncia prolongada dos moradores da unidade auténoma de
forma a permitir que a seguranca dé maior atencéo aquela unidade, inclusive impedindo o acesso
de terceiros no local.
_ CAPITULO [l
DAS AREAS COMUNS, PORTARIAS E VIAS DE ACESSO

Artigo 6° - Compreende-se por areas comuns aquelas que possam ser ampiamente utilizadas por
todos os moradores, sejam de lazer, de transito, de paisagismo ou destinadas para obras futuras
do proprio Residencial Aldeia dos Sonhos, obedecendo as regras proprias de conduta.

Paragrafo Primeiro - A deterioragdo ou destruicdo das &reas de uso comum/ jardins e areas
preservacéo ambiental do Residencial Aldeia dos Sonhos, sujeitara o responsavel as despesas
relativas ao reparo do estrago causado, além de multa pecuniaria grave. (Multa C};

Artigo 7° - Portaria do Residencial Aldeia dos Sonhos:

| - O prédio da Portaria, localizada ali em  carater definitivo; pertence ao patrimdnio comum da
AMASONHO, onde se localiza a sua sede e administragao.

Il - Todos os proprietariosimoradores terao livre acesso as suas dependéncias, devendo concorrer
para o seu bom funcionamento, manutengao e equilibrio no refaciohamento entre as pessoas.

Il - Todos os moradores, visitantes/convidados, devidamente identificados e autorizados, terao
livre passagem pela Portaria em qualquer horario’e dias da semana.

IV - Os proprictarios/moraderes ¢ a AMASONHO nao devem permitir que menores sob sua
responsabilidade fagam agrupamentos, correrias ou algazarras nas dependéncias do prédio da
Portaria, sejam de brincadeiras de patins, bicicletas, velocipedes, skates ou assemeihados. (Multa
B)

V - Cabera a cada proprietario identificar-se junto & seguranga e todas as pessoas que vivam em
sua residéncia (filhos, parentes, etc.) bem como eventuais controles de passagem pelas portarias,
especialmente quando se tratar de menores de idade.

VI - Cabera ainda ao morador comunicar a AMASONHO a relagdo dos seus empregados
permanentes, sejam eles usuais ou esporadicos, especificando o tempo de permanéncia do
Residencial Aldeia dos Sonhos para ambos os casos, informando ainda a existéncia ou nao de
restricbes quanto as suas entradas e saidas, para uso e controle da AMASONHO.

Vil - A forma dessas identificagdes sera fornecida pela seguranga, e alteradas sempre que
solicitadas pelos moradores ou ainda quando recomendada pela equipe de seguranga, apos
aprovacao da AMASONHO.

VIl - Os visitantes e convidados que se dirigirem as moradias individuais dever&o se identificar na
Portaria, obedecendo as regras sugeridas pela seguranga.

IX - S6 sera permitido o ingresso pela portaria de carros de passeio e utilitarios sem carga
externa.

X - Como existe espaco proprio de estacionamento préximo da Portaria, n&o sera permitida a
parada ou estacionamento de carros em frente ou proximo da Portaria, nem mesmo por curto
espaco de tempo, atitude esta que se transgredida estara sujeitando a aplicacdo de multas
administrativas ao infrator ou responsavel. (Multa B)
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Artigo 8° - Portaria de Servigos:

I - D_estina-se, preferencialmente, ao acesso de funcionarios e de veiculos de cargas, tais como
caminhdes, carretas, tratores, assemelhados, ou quaisguer outros veiculos gue estejam
carregados e cuja carga se destine as unidades do Residencizl Aldeia dos Sonhos. Contudo para
ali acessar os condutores de tais veiculos deverao observar os seguintes procedimentos:

a) Sera obrigatéria a identificacdoe do condutor do veiculo & Segurancga da Portaria, segundo
as normas estabelecidas para esse fim, alem da confirmagdo do recebimento da
mercadoria com o local e a quem se destinar.

b) Os referidos veiculos nac poderdo ficar estacionados, nas ruas ou vias internas do
Residencial Aldeia dos Sonhos, por tempo superior ao estritamente suficiente para a carga
e descarga. (Multa B)

c) O proprietario/morador, contratante dos servigos, incumbir-se-a de informar previamente
a0 contratado da existéncia de regras que deverao ser respeitadas enguanto estiverem
sendo executados 0s servigos nas dependencias do Residencial Aldeia dos Sonhos. A
equipe de seguranga da Portaria de Servigos orientard os motoristas dos veiculos

carregados quanfo as regras vigentes na AMASONHO, de forma a nao alegarem
ignorancia delas.

Il - O horario de passagem dos veiculos de carga/descarga, exceto caminhdo de mudanga, sera
de segunda a sexta-feira, das 8 as 17 horas, ndo sendo permitida a pernoite do veiculo que tenha
entrado para descarregar e nao tenha retornado.

Artigo 9° - Nas vias publicas e areas comuns do Residencial Aldeia dos Sonhos, os moradores
deverdo observar as seguintes recomendagdes:

a) Nao jogar lixo, restos de alimentos ou quaisquer outros detritos no gramado ou sobre a
vegetacio que margeia todo o seu percurso. (Multa A)

b) N&o promover ¢ arranduio de plantas, mudas, colheitas de flores ou depredagio ou dano
de qualquer espécie a natureza e construgbes das areas comuns. O corte ou poda de
arvore, quando necessario, deveréd ser requerido por escrito @ Diretoria Executiva, que
decidird a respeito. (Multa B - sem prejuizo de responder pelo custeio dos respectivos
reparos)

¢) Nao provocar o blogueio ou obstrucéo das vias plblicas, por proprietarios/moradores,
ainda que momentanea ou eventual, bem como estacionamento e circulagio irregulares,
em desconformidade com a sinalizagdo estabelecida. S6 poderdo ser executados
blogueios ou alteragdes no sistema viario, quando solicitadas a seguranca e realizadas
pela mesma. (Multa B)

d) Os proprietarios/moradores ac constatarem qualquer irregularidade na via de acesso
deverdao comunicar imediatamente ao responsavel pela AMASONHQ, para que o0s
problemas nao perdurem ou prolonguem suas solugdes.

] CAPITULO IV i
DO USO DAS AREAS COMUNS E CRIAGAO DE ANIMAIS

Artigo 10° - Compreende-se por areas comuns aquelas que possam ser amplamente utilizadas
por todos os moradores, sejam de lazer, de transito, de paisagismo, de espories, ou guaisquer
outras atividades comunitarias ou que se destinem a obras futuras da propria AMASONHO, desde
que obedecidas as regras de conduta de cada local.

Artigo 11° - Das areas de esporte e lazer - SerGo normatizadas pelo Conselho Deliberativo
assim que houver a edificagdo de qualquer equipamento de Lazer.
Rj\ =
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Artigo 12° - Da publicidade no residencial

I - E proibida a colocagéo de faixas de gualquer natureza, no interior do Residencial Aldeia dos
Sonhos, sendo permitidas apenas as que atendam ao objetivo da AMASONHO, sera permitido
manter, na area externa, até a venda da Ultima unidade, faixas e placas publicitarias, além de
Stand de Vendas, bem como a colocagdo, em carater definitivo e em local que nao prejudique a
circulagdo, de marcos e placas alusivas ao empreendimento, aos empreendedores, efou a
realizag@o de eventos e visitag&o plblica.

Il - E proibida a distribuicdo no Residencial Aldeia dos Sonhos de materiais de propaganda e
publicidade, bem como a panfletagem e distribui¢do de qualguer material promocional, que néo
iﬁja por via postal ou de propriedade da AMASONHO, tais como informaticos, jornais etc... (Multa
Il - Serdo permitidas informagdes oficiais de interesse comunitario encaminhadas exclusivamente
pelas concessionarias ou drgéaos publicos.

IV - Sera permitida aos patrocinadores de eventos sociais no Residencial Aldeia dos Sonhos, a
fixacGo de cartazes e distribuicdo de propaganda no dia do evento em local autorizado pela
AMASONRO.

V - Sera permitida a publicacdo e circulagéo, nas dependéncias do Residencial Aldeia dos
Sonhos, de avisos, circulares ou informativos de interesse comum dos proprietarios/moradores.

Artigo 13° - Da criagao de animais (Quantidade e Ragas)

| - Todos os animais domésticos deverdo ser cadastrari os junto a Administragdo da AMASONHO
e, obrigatoriamente, possuir coleira de identificagao do animal e do seu respectivo proprietario. Os
animais gue ndo se enquadrem nessas exigéncias eataréo sujeitos a captura quando encontrados
sozinhos em vias de acesso comum aos demais moradores, ficando a disposicao do proprietario
por 24 horas e, posteriormente, se ndo reclamados, serde encaminhados ao Centro de Zoonoses,
sujeitando o infrator ou responsavel a multa pecunidria grave. (Multa C)

Il - Quando o proprietario/morador-interegssado for cadastrar animais domésticos, este devera
apresentar a AMASONHO o respectivo cartdo \de vacinagao do animal atualizado conforme
pericdicidade estabelecida pela vigilancia sanitaria.

I - Somente sera permitida a cria¢o de animais dormeésticos, inclusive cachorros, de pegueno
porte, déceis, e que disponham de acomodagao adequada. (Multa C)

IV - A circulagdo/dos animais s podera acontecer se conduzida pelo responsavel, atraves de uma
guia apropriada, sujeitando o infrator a multa pecuniaria média. (Multa B)

V — E terminantemente proibida a captura de animais silvestres, dentro das dependéncias do
Residencial Aldeia dos Sonhos:

VI - Eventuais dejetos expelidos pelos animais em locais de uso comum devera ser recolhido pelo
proprietario em recipiente apropriado e colocado no lixo. (Multa B)

VIl - Nao sera permitida a manutencao sob custédia, nas unidades auténomas ou areas comuns,
de animais ferozes ou que possam causar perigo a integridade fisica ou psicologica e a
tranquilidade dos demais proprietarios/moradores. A nao obediéncia a esta norma sujeitara o
infrator ou responsavel a muita pecuniaria média. (Multa B)

VIl - Ndo sera permitida, mesmo em carater privado (sem finalidade comercial), a criagado de toda
e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e as condigdes de criagdo interfiram no
bem estar da vizinhanga, desrespeitando a Lei do Siléncio e os principios basicos de higiene e
salde determinados pela Vigilancia Sanitaria do Municipio. (Multa C)

IX - E proibida a alimentagdo de animais silvestres, bem como a introdugao de qualquer espécie
animal ou vegetal sem a devida autorizagdo da AMASONHO. (Multa B)

CAPITULO V ’
DOS PROCEDIMENTOS ROTINEIROS E DIARIOS

Artigo 14° - Da coleta de lixo - a critério da AMASONHO, e aprovagdo pelo Conselho podera ser
implantado o sistema de Coleta Seletiva, devendo nesse caso o associado:

v
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I - Acondicionar separadamente o lixo doméstico e o reciclavel em recipientes cujos padrées serdo
definidos pela AMASONHO,;

Il - Colocar os recipientes nos locais préprios, dentro da area do lote;

I} - O recolhimento sera efetuado nos horarios e periodicidade estabelecidos pela AMASONHO;
IV - O lixo nunca devera ser colocado nos jardins, calcadas e nas areas pUblicas. (Multa B);

Artigo 15° - Dos Servigos ao Residencial - Além do cuidado e manutencdo do patriménio
comum, a AMASONHO mantera em carater permanente os seguintes servigos:

{a) uma equipe de portaria e seguranga durante as 24 horas do dia, utilizando os equipamentos de
vigilancia do perimetro de fechamento e rondas periddicas de todo o Condominio;

(b) um sistema de captagio, tratamento e distribuicdo de agua potavel construidos pela
empreendedora serdo doados a concessionaria local.

O custo e escopo desses servicos, a limpeza do esgotamento sanitario e dos respectivos
equipamentos, serdo submetidos a aprovacio dos associados a cada Assembléia Ordinaria, e
integrardo o orgamento sujeito ao rateio da taxa de manutencéo.

Artigo 16° - Da proibigdo de uso de mao de obra e bens da AMASONHO ‘em servigos
particulares - Fica vedado a utilizacdo de méo de obra de funcionarios da AMASONHO em
servigos particulares. Os empregados assim-encontrados serdo dispensados e o usuario advertido
por escrito pela Diretoria Executiva que, na reincidéncia, poderd aplicar a multa’ média (B). E
igualmente proibida a utilizagdo de veiculos, méaquinas e ferramentas da  AMASONHO para
atividades particulares. (Multa B)

, CAPITULO VI
DO TRAFEGO E ESTACIONAMENO INTERNO

Artigo 17° - Do transito interno de veiculos
| - Todas as normas do Cdédigo Nacional de Transito aplicam-se dentro das dependéncias do
Residencial Aldeia dos Sonhos, especiaimente a proibicdo de diregdo por condutores nao
habilitados.
Il - Dentro do Residencial Aldeta dos Sonhos a velocidade maxima permitida é de 40km/h,
expressa nas placas indicativas, sujeitando seus infratores ou responsaveis a muita pecuniaria
média. {Multa B)
Il - Sendo infrator o prestador de servigos, convidado ou visitante, 0 morador sera notificado por
escrito pela Administraggo e a multa serd aplicada ao proprietario/morador responsével.
IV - O proprietario/morador tera responsabilidade integral:
a) Por danos causados na conducdo de veiculos automotores (carros e motos) por menores
e pessoas ndo habilitadas legaimente. (Multa C)
b) Pelo descumprimento das normas de transito, que o sujeitara, além das sangbes previstas
na legislagéo, ao pagamento de multa pecuniaria gravissima. (Multa C)

Artigo 18° - Estacionamento Interno

| - E expressamente proibida a utilizagdo de areas de lazer para circulagio e estacionamento de
veiculos automotores. (Multa B)

Il - E proibida a permanéncia de caminhbes, carretas ou veiculos que contenham cargas que
exalem mau cheiro, nas unidades auténomas. (Multa B)

Il - Somente em dias de eventos sera permitido aos visitantes o estacionamento na area interna
do Residencial Aldeia dos Senhos.

Artigo 19° - Estacionamento Externo

| - Compreende-se por estacionamento nas areas publicas externas aos espagos adjacentes as
portarias destinados a acomodacgao de veiculos de visitantes.
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H - A AMASONHO n#o se responsabiliza pela guarda dos veiculos ali estacionados ou por objetos
mantidos em seu interior.

Il - A AMASONHO ndo instituird nenhum tipo de cobranga ou pagamento pelo uso do
estacionamento externo.

IV - Devera ser respeitada a disponibilidade de vagas para estacionamento de veiculos, ndo
sendo tolerado o uso das areas verdes ou gramados como espago alternativo de estacionamento
de carros ou motocicletas. Ocorrendo tal fato a autoridade pulblica competente sera imediatamente
acionada. (Multa C)

V - Nao sera fornecida, em hipétese alguma, agua para lavagem de veiculos nas dependéncias
das vias externas usadas como estacionamento externo. (Multa C)

VI - Ndo se recomenda a permanéncia de criangas brincando ou correndo nas vias externas ou

estacionamento externo, ficando a AMASONHO livre de quaiquer responsabilidade pelos atos
praticados ou danos sofridos pelos menores.

Artigo 20° - Dos horarios de transito para prestadores de servigos
Os prestadores de servicos, uma vez autorizados pelo morador, terdo agesso garantido &
residéncia do proprietario/morador tomador dos servigos, observadas as seguintes restrigbes:

I - Caminhdes, excluindo-se os de mudanga, somente poderdo trafegar internamente de segunda
a sexta-feira das 8 as 17hs.

Il - Excegbes aos itens acima somente seautorizadas por escrito pela AMASONHO/

Artigo 21° - Horario de entrada de inateriais no Residencial

I - A liberagao de entrada de materiais para a obra/reforma fica vinculada'a analise do projeto pela
AMASONHO, devendo ser respeitados os horarios permitidos de segunda a sexta-feira, das 8:00
as 17:00 horas, sendo proibida a descarga aos sabados (apos as 12:00 horas), domingos e
feriados,

Il - Os servigos que produzam ruidos que possam perturbar o0s vizinhos somente sero permitidos
de segunda a sexta-feira das 8 as 17 horas.

Iil - Somente serd permitido o/trabaiho em-cbras no Residencial, de segunda a sexta-feira, das 7
as 18 horas, e aos sabados das 7 'as 12 horas, ndo sendo permitido o trabalho nos domingos e
feriados.

IV - Excecdes aos itens acima somente se autorizadas por escrito pela AMASONHO.

V - Os infratores das regras acima serao advertidos pela Fiscalizagao e/ou Seguranga para que
cessem imediatamente e, na reincidéncia, ficara sujeito o infrator, morador ou proprietario
responsavel, a muita pecuniaria média. (Multa B)

CAPITULO Vil
DAS MUDANGCAS

Artigo 22° - O ingresso de mudangas de novos moradores somente sera permitido ap6s liberagao
do “habite-se” ou liberacio pela AMASONHO conforme normas especificas aprovadas pelo
Conselho Deliberativo.

| - Os caminhdes de mudanca terdo transito livre em todos os dias da semana, respeitando o
horério de 8:00 as 20:00 horas para trafego interno.

Il - Nas saidas de mudancgas no residencial, o proprietario/morador tera que estar em dia com as
suas obrigagbes.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES E MULTAS ADMINISTRATIVAS

Artigo 23° - As penalidades previstas neste Regulamento sdo a Adverténcia Escrita e a Multa
Pecuniaria, observado o seguinte: F -
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1 - A adverténcia por escritoc € de competéncia privativa da Diretoria Executiva efou de seus

prep_ostos com poderes para tal, e sera aplicada através de carta dirigida ao infrator, contra recibo
ou via postal com AR, apos resumo do fato.

n-A pena de multa serad sempre aplicada por votagdo majoritaria em reunido da Diretoria
Executiva, fundamentando-se por escrito tal deciséo ainda que resumidamente.

Il - Para fixagdo da multa tomar-se-a por base o valor do Salario Minimo vigente na data de sua
aplicagdo conforme os seguintes percentuais:

a) Multa A: 25% do Salario Minimo vigente.
b} Multa B: 50% do Salario Minimo vigente.
c) Multa C: 75% do Salario Minimo vigente.

IV - Em caso de reincidéncia na mesma infragéo as multas serdo aplicadas com valor dobrado.
V - As multas serdo cobradas no boleto da taxa condominial

§ 1° - A aplicacdo de qualquer penalidade pela AMASONHO nao afasta nem impede que o
infrator venha a sofrer medidas de ordem judicial, quando o seu ato configurar ilicito civil ou penal.

Fica assegurado ao corpo de seguranga o direito deapreenséo de coisas e objetos relacionados a
infracdo praticada.

§ 2° - Toda a renda auferida pela aplicagdo de pena pecuniaria revertera’em beneficio da

AMASONHO, podendo ser cobrada judicialmente dos infratores, com os acréscimos legais
cabiveis.

Artigo 24° - Cobranga de penalidades pecuniarias
1 - As aplicagao da multa seré notificada por escrito.

e
Il - A AMASONHO fara constar os valores de muitas em campo proprio nos boletos utilizados para
a cobranc¢a bancaria merisal da taxa de manutengao.

Artigo 25° - Do direito de defesa
Em qualquer caso de penalidade aqui previsto cabera defesa escrita ou oral a ser oferecida em
reunido de Diretoria Executiva, nao cabendo recurso da decisao.

CAPITULOIX
DA TAXA DE MANUTENGAO

Artigo 26° - A taxa de manutengdo sera fixada na forma do Estatuto procedendo-se a sua
cobranca da seguinte forma:

1 - Os boletos serdo encaminhados aos associados por via postal com antecedéncia minima de 10
{dez) dias da data de vencimento. :

ll - O nio pagamento no vencimento acarretard a imposig@o de multa de mora de 2% (dois por
cento), além de juros compensatorios calculados a base de 1% (hum por cento) ao més.

Ii - Apos 60 (sessenta) dias de vencida e nao paga a taxa de manuteng8o sera cobrada
judicialmente.

CAPITULO X
DAS GENERALIDADES

Artigo 27° - Casos omissos

Quaisquer casos omissos neste Regimento Interno serdo decididos em reunido de Diretoria
Executiva, pelo voto majoritario de seus membros. /
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Artigo 28° - Legitimidade

A AMASONHO ¢ dada legitimidade para propositura de ag¢bes judiciais, de qualquer natureza, a
fim de que o presente Regimento seja fielmente cbservado, bem como para a cobranga dos

encargos pecuniarios aqui previstos.
Artigo 29° - Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo

Integram o presente Regimento as Normas constantes do ANEXO I, destinadas a disciplinar o uso

e ocupacdo adequados do solo no Condominio aplicando-se as mesmas as cominagdes e
penalidades aqui previstas.

Este documento foi aprovado pela Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de Abril do
anao de dois mil e onze na sede da mesma,

Hidrolandia/GQ, 02 de Abril de 2.011

(()Q
—Q{)UQ:} Kti/;’] A E\ ‘

“Patiio Oliveira Lima
Secretario da Assembléia

iy

/

vandra Germana & 0. g"“
CPF: 194_042.471-2

OAB-GO 9974
Advogada
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AMASONHO - ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL
ALDEIA DOS SONHOS

REGULAMENTO DE OBRAS
ANEXO |
DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

1- DO OBJETO

Artigo 1° - O presente regulamento disciplina o uso e ocupagao do solo no Residencial Aldeia dos
Sonhos a aprovacao de projetos na AMASONHO, e define as penalidades aplicaveis em caso de
infrac&o a tais preceitos, com a finalidade de:

a) Proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imoveis, 0 que podera vir a
desvalorizar a propriedade;

b) Assegurar um adequado e razoave! uso da propriedade;

c) Estimular a construgio com técnicas modernas_e agradavel arquitetura, evitando aparéncias
antiestéticas e desagradaveis a vista e a fungéo;

d) Estimular o desenvolvimento tecriolégico e promover uma protegao ao meio ambiente, com um
desenvolvimento harmonioso e mdo poluidor, de forma a permitir o bem estar geral dos
moradores, ndo s6 dos proprietdrios, como da vizinhanga;

e) Estimular a conservacéo do paisagisme, implementando agdes que a cada dia venham torna-lo
mais agradavel.

Estas normas sdo complenientares; ndo excluindo o cumprimento das legislagbes federal, estadual
e municipal.

§ 1° - As disposigdes do presente regulamente aplicam-se indistintamente a todos os lotes e devem
ser cumpridas por todos os associados.

§ 2° - E responsabilidade do associado informar aos projetistas, empreiteiros e a todos os demais
envolvidos na execugio da obra, sobre as disposicdes contidas neste regulamento.

§ 3° - O associado responde pelas infragoes as presentes disposicoes, ainda que cometidas por
seus contratados, sujeitando-se ao cumprimento das penalidades previstas neste regulamento.

it - DOS USOS

Artigo 2° - Somente sera permitida a construgao de uma unidade familiar por lote, observadas as
restricdes destas Diretrizes e as normas aplicadas pela Municipalidade, e sem prejuizo do carater
exclusivamente residencial dessas edificagdes.

Artigo 3° - N3o é permitida a construgio de edificagao residencial multifamitiar e de edificagbes
para fins comerciais, industriais e de escritorios, de forma a nunca se exercerem helas atividades
como as de: comércio, indUstria, todo e qualquer estabelecimento de ensino ou gue se preste a
ministracdo de aulas complementares de reforgo, hospital, clinica, consultdrio, atelié para prestagao
de servigos, lan houses, templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensio, clubes e associagbes
recreativas, etc.

Artigo 4° - E permitida a criagdo de animais domeésticos, desde que nao interfiram nas relagdes de
vizinhanga, & que permanegam restritos aos limites do lote do associado. Neste caso o projefo
devera contemplar uma area especifica e delimitada para abrigar esses animais. (Multa C)

i
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I - DA APROVAGAO DE PROJETOS

Artigo 59 - O associado que desejar construir unidade residencial em seu lote devera submeter o
projeto a Comiss@o de analise previa especialmente constituida para esse fim, a qual verificara a
observancia pelo mesmo das normas destas Diretrizes.

§ Unico - A comisséo de analise previa sera constituida por um arquiteto ou engenheiro designado
pela AMASONHO, responsavel pela analise dos projetos e por 02 (dois) proprietarios de lotes

preferencialmente arquitete ou engenheiro civil ou profissional com conhecimentos técnicos,
designados pela diretoria da AMASONHO.

Artigo 6° - A existéncia de débitos de qualguer natureza junto a AMASONHO, devidos pelo

requerente ou por proprietarios anteriores, impedira a aprovagao do projeto, enquanto tais débitos
ndo sejam regularizados junto a AMASONHO.

Artigo 7° - Para inicio do processo de aprovagéo, o proprietario devera fornecer a AMASONHO o
projeto arquiteténico acompanhado das considera¢bes que se julgarem necesséarias ao perfeito
entendimento do mesmo, e 01 (uma) copia da Certiddo de Inteiro Teor do imovel.

§ 1° - O projeto arquitetdnico devera contemplar. 03 (trés) vias em prancha unica do projeto
arquitetdnico completo com planta baixa/iocag@o de todos os pavimentos na escala 1/100; cortes
(longitudinal e transversal} e fachadas {principal e lateraly na escala 1/100 e planta de cobertura
(escala:1/200). Na planta de cortes deverd ser indicada a LNT (linha natural do terreno) e na planta
de situagio - as curvas de nivel do terreno.

§ 2° - Devera ser anexado ao projeto arquiteténico 01 {uma) via do levantamento topografico
devidamente assinado pelo responsavel técnico com anotagao de responsabilidade técnica (ART)
recolhida no CREA e Memorial Descritivo” (sucinto) do sistema construtivo e materiais de
acabamentos que serdo aplicados na obra;

§ 3° - A critério da Comissao poderd ser sglicitado quaisquer desenhos ou detalhes para o bom
entendimento do projeto.

§ 4° - Sera fornecido pela comiss&o as exigéncias para apresentagao do projeto para aprovagao.

Artigo 8° - Aprovado o projeto, @ AMASONHO retera uma copia de toda a documentagéo. O
Associado devera fornecer as demais copias do projeto arquitetonico, que devidamente certificadas
pela AMASONHO, serdo encaminhadas pelo associado para apreciagdo das autoridades
competentes.

Artigo 9° - Sera cobrada uma taxa para a aprovagéo de projeto no valor correspondente a 75%
(setenta e cinco por cento) do salario minimo entdo vigente.

§ 1° - O projeto substitutivo que apresentar modificagdes superiores a 50% da area total construida,
sera considerado um novo projeto e ficara sujeito a nova taxa de aprovacgao de igual valor.

§ 2° - Para fornecimento de copias e reavaliagao de documentos aprovados sera cobrada uma taxa
a ser definida pela associagao.

Artigo 10° - Somente sera permitido o inicio das obras apds aprovacgdo do projeto pela
AMASONHO e a emissao do alvara de construcdo pelo poder publico local. (Multa C)

IV - DOS RECUOS

Artigo 11° - A construc&o principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios de 05
(cinco) metros de frente e 02 (dois) metros nas laterais e fundos;

o —
/
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§ Unico - A faixa de recuo frontal somente podera ser usada como jardim, ndo sendo permitido
qualquer elemento arquitetdnico, exceto equipamentos de interesse paisagistico como espelhos
d'agua, fontes, estatuas e bancos de jardins.

V - DAS EDIFICAGOES

Artigo 12° - A soma da area total construida n&o podera ser inferior a 80.00 m? (oitenta metros
quadrados) e devera atender a um programa minimo de residéncia. N&o sera permitida a
construcéo de casa principal em modelo tipo barracdo popularmente conhecido como meia agua,
casa pré-moldada e ou pré-fabricada de qualquer material.

Artigo 13° - Nos recuos obrigatérios e nas areas externas, ndo compreendidas pela edificacac

principal, ndo é permitida a execucdo de aterro que uitrapasse 1,00m (um metro) de altura em
relacéo ao nivel natural do terreno. {Multa C)

VI - DOS MUROS E CALCADAS

Artigo 14° - E permitida a construgao de muros de arrimo nas divisas com altura maxima de 1,00m
(um metro), porém, no trecho da divisa lateral’ compreendida pela faixa de recuo frontal, o muro
devera ser executado a partir do nivel da calgada. (Multa C}

Artigo 15° - E permitida a consirug@o de muros de divisa lateral e de fundo. Poderdo ser
executados com altura maxima de 2,00m {dois metros) em relacdo a@o nivel natural do terreno,
exceto na faixa de recuo frontal. {Multa C}

§ 1° - Todo muro deveré ser revestido externamente mesmo quando néo houver edificagéo no lote
vizinho. {(Multa C)

§ 2° - Os muros devem ser construidos no eixo do limite do terreno, ou seja, estara metade sobre
um lote e metade sobre o terreno do vizinho.

Artigo 16° - A calgada devera obrigatoriamente seguir o padrao determinado pela AMASONHO.
{Muita C)

Paragrafo Unico - N3o sendo penmitido nenhum tipo de pavimentacéo. (Muita C)
Vil - DAS INSTALAGOES EM GERAL

Artigo 17° - As instalagdes: elétrica, telefone, campainha ¢ similares serdo obrigatoriamente
subterraneas, entre os pontos de entrada até a edificagéo principal. {Multa C)

Artigo 18° - E proibida a instalagéo de grades (metalon, tela artistica, cercas elétricas e cercas de
arame galvanizado sobre os muros de divisa do ote. (Muita C)

§ Unico - Os lotes que possuirem quadras ou mini-campos poderéo instalar telas de protegao
fixadas em postes metélicos dentro dos recuos laterais e de fundo do lote. As telas poderao ter
altura superior ao muro de divisa e deveréo ser confeccionadas em nylon 100% de poliestileno nas
cores cinza ou branco.

Artigo 19°- Todo associado é obrigado a conceder serviddo para passagem de tubulactes de
aguas pluviais, nas faixas de recuo lateral do lote. {Multa C})

§ 1° - Correra por conta do usudrio da servidao toda e qualquer despesa inerente a este servigo,
bem como a sua manutengao.
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§ 2° - Devera ser executada uma caixa de inspegio antes de lancar as aguas pluviais na sarjeta ou

canais com dissipadores de energia até o terraceamento de contengdo de agua mais préximo
{SWAILY},

Artigo 20° - N&o sera permitido nenhum tipo de fossa negra ou outras fossas convencionais, a
Associagio apresentara um sistema de tratamento individual de esgoto sanitario, cujo projeto ficara
a disposicdo dos associados na sede da AMASONHO, caso o associado queira implantar outro
sistema de tratamento alternativo ao padrao apresentado, o mesmo devera apresentar laudo
técnico de eficiéncia do mesmo e a garantia do projetista em nao contaminar o subsolo do local, a
implantagao do sistema de tratamento devera ocorrer antes do inicio das obras, garantindo
eficiéncia do sistema, mesmo durante o periodo de obras da casa. (Multa C)

VII - DA EXECUGAQ DA OBRA

Artigo 21° - Toda obra antes de ser iniciada, devera ser murada ou fechada com tapumes ao longo
de todo o perimetro do lote. Os tapumes deverio ser totalmente fechados, pintados na cor branca
e com altura minima de 2,00m (dois metros).‘Poderdo ser executados em chapa de madeira
compensada, placas pré-moldadas ou telha de chapa metdlica/zinco. Deverdo ser mantidos em
bom estado de conservagio até a conclusdo da'obra. (Multa B)

§ 1° - Nao é permitida a ocupacgdc do passeio para ampliar/o espago de armazenamento de
materiais dentro do canteiro de obras. (Multa A)
§ 2° - Nao é permitida a personalizacac dos tapumes como forma de propaganda. (Multa A)

Artigo 22° - E de responsabifidade do associado providenciar a limpeza e remog3o de sujeiras,
entulhos e materiais excedentes no final da obra, além daqueles decorrentes dos servicos de
terraplenagem, escavagdées ou transporte de materiais, que se encontram espalhadas nas sarjetas,
nas vias publicas ou nas areas comuns do Residencial Aldeia dos Sonhos. (Multa B)

§ Unico - Em caso de descumprimento, a AMASONHO realizara a devida limpeza e remogéo e
cobrara do associado responsavel todas @s despesas relativas ao servigo.

Artigo 23° - Cabe ao associado tomar as providéncias necessarias para o pedido de ligagbes de
agua e energia, provisorias e definitivas, junto &s concessionarias de servigos publicos.

Artigo 24° - Somente as placas referentes & autoria dos projetos e a responsabilidade técnica de
execucdo da obra poderdo ser fixadas no tapume ou expostas exteriormente as obras. (Multa A)

Artigo 25° - O barracéo de obra podera ser executado em alvenaria, compensado (padrao tapume)
eta

ou, instalado em container metalico, devendo ser mantido sempre em bom estado de conservagao.
(Multa B)

§ Unico - Se a obra nao for iniciada dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data da
fiscalizagdo, o associado devera realizar a demoligio do barracdo e providenciar a remogéo do lixo,
entulho e restos de materiais existentes no canteiro de obra ou no lote vizinho. Em caso de
descumprimento, a AMASONHO realizara a devida demolicdo e remogéo e cobrara do associado
responsavel todas as despesas relativas ao servigo. (Multa C)

Artigo 26° - E permitida a utilizagdo de um Unico lote vizinho como apoio & obra, desde que o

proprietario conceda antecipada e formalmente uma autorizag&o, a qual devera ser apresentada a
AMASONHO. (Multa B)

§ Unico - O lote vizinho devera obedecer ao mesmo padriao do canteiro de obra, no que diz
respeito & colocagdo e conservagao do tapume. (Multa B)
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Artigo 27° - Apds a conclusao da obra, o lote vizinho devera ser devolvido da mesma forma e

situacéo em que foi encontrado, ou seja, sem os vestigios de materiais e entulhos provenientes da
obra. (Muita C)

Artigo 28° - A entrada de veiculos pesados, maquinas, equipamentos e materiais na obra somente

sera permitida apds a aprovagéo do projeto pela AMASONHO e obtenc&o do alvara de construgio.
(Multa C)

§ Unico - E expressamente proibida a entrada de carretas ou caminhdes com mais de 3 (irés)
eixos no Residencial Aldeia dos Sonhos.

Artigo 29° - O recebimento de materiais deve ser realizado pelo responsavel do canteiro de obras
ou pessoa indicada pelo associado proprietario. Se por qualquer motivo algum funcionario ou
terceirizado que preste servigo da AMASONHO, vier a acompanhar 0 caminhdo de entrega,
esclarece-se que tal ato nao caracteriza a responsabilidade da AMASONHO quanto a conferéncia,
acondicionamento, quantidade ou inviolabilidade do material descarregado. A AMASONHO nao
assume em hipdtese alguma qualquer responsabilidade por recibos assinados por seus
funcionarios ou terceirizados, os quais ndo possuem autorizagao para tal.

Artigo 30° - Todos os materiais e equipamentos deverdo ser armazenados e fechados no interior
do canteiro da obra ou do lote vizinho, sendo proibido 0 seu depdsito nas calgadas, vias publicas,
lotes ou areas verdes. (Multa B)

§ Unico - Pedras, britas, arcias € aterros deverio ser acondicionados em baias ou caixas de
madeira. {(Multa B)

Artigo 31° - E proibido preparar concreto e massas para revestimentos, lavar equipamentos, langar
restos de tinta ou qualquer outro servigo que comprometa a gualidade do pavimento, sarjeta,
calgada, lotes e areas verdes. {Multa B)

Artigo 32° - O canteiro de obra, olote vizinho e as areas adjacentes dever&o ser mantidos limpos.
Os entulhos dé obra deverao ser retirados com fregiiéncia para nao ocasionar acumulo. (Multa B)
§ 1° - E proibida a queima de lixo, entulho e restos de materiais nos lotes, lotes vizinhos e areas
verdes do Residencial Aldeia dos Sonhos. (Muita B)

§ 2° - Escavagdes e recipientes deverao ser protegidos para evitar o0 acumulo de agua e focos de
contaminagao de larvas de mosguitos. (Multa B)

§ 3° - E proibida a colocagio de entulhos de obras em lixeiras publicas. {(Multa B)

Artigo 33° - E expressamente proibido o depésito e a permanéncia de lixo, entulhos e restos de
materiais, nos lotes nao edificados. (Multa C)

Artigo 34° - E expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas verdes e
areas comuns do Residencial Aldeia dos Sonhos. (Multa C}

IX - DA MOVIMENTACAO DE TERRA

Artigo 35° - S&o permitidos os servigos de movimento de terra no lote, quando vincuiados a
execugdo da construcio e ao projeto aprovado pela AMASONHO e obtengdo do alvara de
construgdo. (Multa C)

§ 1° - Os servigos de movimento de terra ndo poderao intervir na topografia original dog Igtgs
vizinhos, alterando a integridade destes, salvo se for expressamente auiorizado pelo proprietario.

(Muilta C)
@\ ]
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§ 2° - A operagao de maquinas para movimentagio de terra deve ser realizada observando as

normas de seguranga e supervisionada pelo associado proprietario ou responsavel pela obra.
(Multa C)

§ 3° - A entrada destas maquinas devera ser expressamente autorizada pela AMASONHO, para
tanto, o associado interessado deverd solicitar formalmente tal autorizagdo, com antecedéncia
minima de 24 horas. (Multa B)

Artigo 36° - Qualquer magquina de terraplenagem so podera ter acesso ao Residencial Aldeia dos
Sonhos, observando-se as limitagdes descritas adiante:

§ 1° - Danos no leito carrogavel, guias, gramados, arvores, sarjetas, meio-fio e outros, decorrentes
da operagdo de maquina e/ou por caminhdes serdo de responsabilidade do associado proprietario
do lote, sendo que os consertos e as reposi¢gdes necessarias deverdo ser efetuados em 72 horas.
Caso o associado nédo tome as providéncias apés este prazo, a AMASONHO efetuara os consertos

e reposigdes, e cobrara do associado responsavel todas as despesas relativas as reparacdes dos
danos. (Muita B)

§ 2° - Servigos de movimentagao de terra que impliqguem no comprometimento da Seguranca das
casas e obras vizinhas, integridade de lotes, sistema viario, sistema de aguas ou qualquer evento

danoso, podera ter a sua execugdo suspensa pela AMASONHO, ndo cabendo a esta qualquer
6nus decorrente desta medida.

§ 3° - Os custos decorrentes dos servigos de remogao de terra indiscriminadamente espalhada nas
vias publicas, nos lotes ou area verdes, serdo debitados ao associado proprietario do lote que deu
causa. (Multa B)

X - DA FISCALIZACAO DE OBRAS

Artigo 37° - Durante a construg&o, devera permanecer no canteiro de obras, uma pasta contendo
copia do projeto aprovado pela AMASCONHO e pelas autoridades competentes, copia das diretrizes,

bem como das aittorizagdes, comunicados e instrugdes relativas a obra emitidas pela AMASONHO.
(Multa B)

Artigo 38° - A AMASONHO podera, a qualquer tempo, fiscalizar os lotes, as obras em andamento,

e as edificagbes paralisadas ou conclusas, a fim de verificar o integral cumprimento as disposicdes
do presente Regimento.

§ Unico - O proprietario deverd permitir o acesso ao lote, obra ou edificagdo pela pessoa
designada pela AMASONHO, podendo para tanto indicar uma pessoa para acompanhar a
fiscalizag&o quando a obra estiver conclusa e habitada. (Multa C)

Artigo 39° - O associado nfo podera executar obra ou servigo diferente do projeto aprovado pela
AMASONHO. As obras ou servigos nestas condigdes serfo considerados como irregulares, e
estardo sujeitos as multas e as penalidades cabiveis. (Multa C)

Artigo 40° - A AMASONHO n3o se responsabilizara, em hipdtese alguma, por qualquer erro de
localizagBo ou demarcagéo do terreno que implique na invasio de lotes vizinhos.

§ Unico - A aprovacgao do projeto ndo implica na responsabilidade da AMASONHO no tocante a
propriedade do lote ou sua correta demarcacao.
)
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Xi - DO REMEMBRAMENTO E DESDOBRAMENTO DOS LOTES

Artigo 41° - E permitido o remembramento de lotes contiguos, de modo a formar um lote. Todas as
disposigbes previstas neste regimento continuardo aplicaveis a esses novos lotes, além das
seguintes restricdes abaixo classificadas: (Multa C);

a) Para os lotes contiguos por divisa de fundos, somente sera permitida a unificacdo para a
obtengdo de um unico lote, com duas testadas, aplicando-se ao recuo frontal de 5,00m
{(cinco metros) para ambos os alinhamentos.

b) Sera devida taxa de manutencio conforme numero de lotes antes do remembramento.

Xl - DOS PRESTADORES DE SERVICO

Artigo 42° - Todos os prestadores de servigos (funciondrios, empreiteiros, e outros) que tiverem
acesso a obra, deverdo ser previamente autorizados pelo associado ou seu preposto, e,
cadastrados no sistema de identificagdo da AMASONHO.

Artigo 43° - Visando a seguranga, a boa ordem e a disciplina, a AMASONHO reserva-se no direito
de impedir a entrada na obra no Residencial’/Aldeia dos Sonhos, de prestadores de servigo, que se
negarem a fornecer dados pessoais para‘a realizagdo do cadastramento de acesso, ou, dagueles
cuja conduta e ma reputacéo ja sejam de conhecimento da AMASONHO.

Artigo 44° - Em caso de dispensa do funcionario, 0 responsavel da obra devera informar
imediatamente a AMASONHO para o cancelamento da liberagdo do acesso. O mesmo
procedimento devera seradotado ao término da cbra. {Multa Cj

Artigo 45° - £ expréssamente proibida a entrada e a permanéncia dos prestadores de servige nas
areas de Preservacgdo Permanente, nas dreas verdes, nos banheiros da area comum, nos espacgos
comunitarios e'de iazer do Residencial Aldeia dos Sonhos que sfo destinados exclusivamente aos

associados. Cabera ao associado g aos seus prepostos orientar os prestadores de servigo quanto
ao eficaz cumprimento desta norma. (Multa C)

Artigo 46° - O horario de funcionamento das obras sera de segunda a sexta-feira, das 07:00 as
18:00 horas & nos sabados das 7 as 12 horas. Nao sera permitido qualquer tipo de trabalho nas

obras nos sabados apds o meio-dia, domingos e feriados, exceto se autorizado por escrito pela
diretoria da AMASONHOQ. {(Muita B)

XIit - DA PARALISAGAO DA OBRA

Artigo 47° - Antes que a obra seja paralisada, o associado devera providenciar a limpeza do lixo e
do entulho existente no canteiro de obra e no lote vizinho. (Multa C)

Artigo 48° - A obra paralisada devera manter:

a) todo o seu perimetro fechado com tapumes ou muros; {Multa B)
b) o tapume em bom estado de conservagido durante o periodo da paralisagao; (Multa C)
¢) toda a sua area interna limpa e ro¢ada; (Multa C)

d) as escavagbes e recipientes dever@o estar protegidos para evitar o acimulo de agua e
focos de contaminacdo de larvas de mosquitos. (Multa C)
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Artigo 49° - O jote vizinho devera ser imediatamente reconstituido e liberado. (Multa C)

XIV - DA CONCLUSAO DA OBRA

Artigo 50° - Apds a conclusdo da obra, o associado devera solicitar a AMASONHO uma Carta de
Liberag@o para realizar a ocupagao e a entrada no imovel. {Multa B)

Artigo 51° - Somente o associado adimplente com as suas obrigagdes pecuniarias, incluindo taxas
e multas, podera receber a carta de liberagdo para proceder @ mudancga e ocupac¢ao do imével.

Artigo 52° - A AMASONHO concederd a carta de liberagdo mediante a vistoria no imdvel e o
cumprimento dos seguintes itens:

a) A execugao da obra de acorde com as normas do presente regulamento;

b) A remogao ¢ a limpeza dos restos de materiais, entulhos e lixo da obra existente no lote e
no lote vizinho;

c¢) A reconstituicdo e liberagdo do lote vizinho;

d) O pagamento das multas que foram aplicadas durante a execucgio da obra.

e) Entende-se como obra concluida para o associado receber a Carta de Liberagdo: as
fachadas da edificagdo com pintura e esquadrias completas, inclusive’ com vidros.

Artigo 54° - Havendo ¢ descumprimento de qualqueritem acima, a AMASONHO realizard uma
nova vistoria apods a corregdo dessa irregularidade e serd cobrada uma multa. {Multa B)

XV - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES

Artigo 55° - O descumprimento 3s disposicdes deste regulamento, acarretard a aplicagio de
multas e a demolicdo da edificagio irregular.

Artigo 56° - Constatada a infracdo, a AMASONHO notificara o associado, concedendo-lhe um
prazo para sanar a irregularidade encontrada. Este prazo sera informado no auto de infragdo e
comegara a contar a partir da data dorecebimento deste,
§ 1° - Para o recebimento do auto de infragio, o associado poderd optar:
a) pela entrega ao responsavei da obra por ele indicado - preposto;
b) por ser comunicado pessoalmente através de telefone para a retirada do mesmo na
administragao da AMASONHO em um prazo maximo de 48 horas.
§ 2° - A ndo retirada efou recusa do recebimento da notificacio, ndo exime o associado da
obrigagao de sanar a irregularidade ou do pagamento da multa.
§ 3° - Caso o associado néo retire e/ou recuse o recebimento do auto de infracio, este poderd ser

validado e considerado eficaz para todos os propdsitos, mediante a assinatura de duas
testemunhas.

Artigo 57° - Terminado o prazo concedido na nofificagdo sem que a irregularidade tenha sido
sanada, sera cobrada a multa aplicavel ao caso, a critério da Diretoria da AMASONHO.

XVI - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 58° - O cumprimento das disposi¢des previstas neste regulamento podera ser exigido pela
AMASONHO e por qualquer associado.

Artigo 59° - A AMASONHO se isenta de qualquer responsabilidade e nao indenizara qualquer
prejuizo ou dano relativo a furto ou roubo de materiais de qualquer natureza, equipamentos e
veiculos durante a construcéo da obra e ap6s a sua conclus3o.
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Artigo 60° - As normas previstas neste regulamento retratam as necessidades de regulamentagao
existentes por ocasido de sua elaboragao, podendo, no entanto, serem modificadas ou acrescidas
a qualquer momento pelo Conselho Deliberativo, desde que novos fatos ou necessidades as
prejudiquem.

Artigo 61° - Os casos omissos serfo avaliados e decididos pelo Conselho Deliberativo.

Artigo 62° - A falta de expressa aceitagdo de todas as normas implica no impedimento da
aprovagao do projeto e consequentemente do inicic da construgéo.

Este documento foi aprovado pela Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de Abril do
ano de dois mil e onze, realizada na sede da mesma.

Hidrolandia/GC, 02 de Abril'de 2011
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AMASONHO — ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL
ALDEIA DOS SONHOS

REGULAMENTO DE OBRAS
ANEXO |
DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

| - DO OBJETO

Artigo 1° - O presente regulamento disciplina o uso e ocupacao do solo no Residencial Aldeia dos
Sonhos a aprovacao de projetos na AMASONHO, e define as penalidades aplicaveis em caso de
infracdo a tais preceitos, com a finalidade de:

a) Proteger os proprietarios contra o0 uso indevido e“danoso dos imoveis, 6. que podera vir a
desvalorizar a propriedade;

b) Assegurar um adequado e razodvel uso da propriedade;

c) Estimular a construgdo com técnicas modernas e agradavel arquitetura, evitando aparéncias
antiestéticas e desagradaveis a vista € a funcao;

d) Estimular o desenvolvimento tecneidgico e promover uma protecdo ao meio ambiente, com um
desenvolvimento harmonioso e ndo poluidor, de forma-a permitir o bem estar geral dos
moradores, ndo s6 dos proprietarios, como davizinhanca;

e) Estimular a conservagéo do paisagismo; implementando a¢des que a cada dia venham torna-lo
mais agradavel.

Estas normas sdo complementares, nao excluindg .o cumprimento das legislacdes federal, estadual
e municipal.

§ 1° - As disposi¢Oes do presenie regulamento aplicam-se indistintamente a todos os lotes e devem
ser cumpridas poi'todos os associados.

§ 2° - E responsabilidade do associado informar aos projéetistas, empreiteiros e a todos os demais
envolvidos na/execucédo da obra, sobre as disposi¢gdes contidas neste regulamento.

§ 3° - O associado responde pelas infracbes as presentes disposicdes, ainda que cometidas por
seus contratados, sujeitando-se-ao cumprimento das penalidades previstas neste regulamento.

II - DOS USOS

Artigo 2° - Somente sera permitida a constru¢cdo de uma unidade familiar por lote, observadas as
restricbes destas Diretrizes e as normas aplicadas pela Municipalidade, e sem prejuizo do carater
exclusivamente residencial dessas edificacoes.

Artigo 3° - N&@o é permitida a construcao de edificacdo residencial multifamiliar e de edificacdes
para fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma a nunca se exercerem nelas atividades
como as de: comércio, industria, todo e qualquer estabelecimento de ensino ou que se preste a
ministracdo de aulas complementares de reforgo, hospital, clinica, consultorio, atelié para prestagédo
de servicos, lan houses, templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes e associacbes
recreativas, etc.

Artigo 4° - E permitida a criagdo de animais domésticos, desde que no interfiram nas relagdes de

vizinhanga, e que permanecam restritos aos limites do lote do associado. Neste caso o projeto
devera contemplar uma area especifica e delimitada para abrigar esses animais. (Multa C)
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Il - DA APROVACAO DE PROJETOS

Artigo 5° - O associado que desejar construir unidade residencial em seu lote devera submeter o
projeto & Comissdo de analise previa especialmente constituida para esse fim, a qual verificara a
observancia pelo mesmo das normas destas Diretrizes.

§ Unico - A comissdo de analise previa sera constituida por um arquiteto ou engenheiro designado
pela AMASONHO, responsavel pela analise dos projetos e por 02 (dois) proprietarios de lotes
preferencialmente arquiteto ou engenheiro civil ou profissional com conhecimentos técnicos,
designados pela diretoria da AMASONHO.

Artigo 6° - A existéncia de débitos de qualquer natureza junto a AMASONHO, devidos pelo
requerente ou por proprietarios anteriores, impedir4 a aprovag¢do do projeto, enquanto tais débitos
nao sejam regularizados junto a AMASONHO.

Artigo 7° - Para inicio do processo de aprovacao, o proprietario devera fornecer a AMASONHO o
projeto arquitetbnico acompanhado das consideracdes que se julgarem necessarias ao perfeito
entendimento do mesmo, e 01 (uma) cépia da Certiddo de Inteiro Teor do Imével.

§ 1° - O projeto arquitetbnico devera contemplar: 03 (trés) vias em prancha Unica do projeto
arquiteténico completo com planta baixa/locacdo de todos os pavimentos -na escala 1/100; cortes
(longitudinal e transversal) e fachadas (principal e lateral) na escala 1/100 e planta de cobertura
(escala:1/200). Na planta de cortes devera ser indicada a LNT (linha natural do terieno) e na planta
de situagdo - as curvas de nivel do terreno.

§ 2° - Devera ser anexado ao projeto arquiteténico 01 (uma) via do levantamento topografico
devidamente assinado pelo responsavel téchico com anotacdo de responsabilidade técnica (ART)
recolhida no CREA e Memorial Descritivo./{sucinto) /do sistema construtivo e materiais de
acabamentos que serdo aplicados na obra.

§ 3° - A critério da Comissdo poderéa ser solicitado quaisquer desenhos ou detalhes para o bom
entendimento do projeto:

§ 4° - Sera fornecido pela comisséc’as exigéncias para apresentacdo do projeto para aprovacao.

Artigo 8° - Aprovado o projeto, a AMASONHO retera uma coOpia de toda a documentacdo. O
Associado devera fornecer as demais copias do projeto arquitetdnico, que devidamente certificadas
pela AMASONHO, serdo encaminhadas pelo” associado para apreciagdo das autoridades
competentes.

Artigo 9° - Sera cobrada uma taxa para a aprovagdo de projeto no valor correspondente a 75%
(setenta e cinco por cento) do salario minimo entao vigente.

§ 1° - O projeto substitutive que apresentar modificagcdes superiores a 50% da area total construida,
sera considerado um novo projeto e ficara sujeito a nova taxa de aprovacao de igual valor.

§ 2° - Para fornecimento de copias e reavaliacdo de documentos aprovados serd cobrada uma taxa
a ser definida pela associagéo.

Artigo 10° - Somente sera permitido o inicio das obras apds aprovacdo do projeto pela
AMASONHO e a emissdo do alvara de construcéo pelo poder publico local. (Multa C)

IV - DOS RECUOS

Artigo 11° - A construgéo principal obedecerd aos seguintes recuos minimos obrigatérios de 05
(cinco) metros de frente e 02 (dois) metros nas laterais e fundos;
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§ Unico - A faixa de recuo frontal somente podera ser usada como jardim, ndo sendo permitido
gualquer elemento arquitetbnico, exceto equipamentos de interesse paisagistico como espelhos
d'agua, fontes, estatuas e bancos de jardins.

V - DAS EDIFICACOES

Artigo 12° - A soma da éarea total construida ndo podera ser inferior a 120.00 m2 (cento e vinte
metros quadrados) e devera atender a um programa minimo de residéncia. Nao sera permitida a
construcdo de casa principal em modelo tipo barracdo popularmente conhecido como meia agua,
casa pré-moldada e ou pré-fabricada de qualquer material.

Artigo 13° - Nos recuos obrigatérios e nas areas externas, nao compreendidas pela edificacdo
principal, ndo é permitida a execucédo de aterro que ultrapasse 1,00m (um metro) de altura em
relacdo ao nivel natural do terreno. (Multa C)

VI - DOS MUROS E CALCADAS

Artigo 14° - E permitida a constru¢do de muros de-arrimo nas divisas com altura maxima de 1,00m
(um metro), porém, no trecho da divisa lateral compreendida pela faixa de recuo frontal, o muro
devera ser executado a partir do nivel da calcada. (Multa C)

Artigo 15° - E permitida a construgdo de muros de divisa lateral e de fundo. Poderdo ser
executados com altura maxima de 2,00m (dois-metros) em relagdo ao nivel natural do terreno,
exceto na faixa de recuo frontal. (Multa C)

§ 1° - Todo muro devera ser revestido externamente mesmo quando ndo houver edificacdo no lote
vizinho. (Multa C)

§ 2° - Os muros devem ser construidos no eixo do- limite do terreno, ou seja, estara metade sobre
um lote e metade sobre o terrenc do vizinho.

Artigo 16° - A/calcada deveré obrigatoriamente seguir 0 padrdo determinado pela AMASONHO.
(Multa C)

Paragrafo Unico - Ndo sendo permitide’/nenhum tipo de pavimentac&o. (Multa C)
VIl - DAS INSTALACOES EM GERAL

Artigo 17° - As instalagfes: elétrica, telefone, campainha e similares serdo obrigatoriamente
subterraneas, entre os pontos de entrada até a edificacdo principal. (Multa C)

Artigo 18° - E proibida a instalacéo de grades (metalon, tela artistica, cercas elétricas e cercas de
arame galvanizado sobre os muros de divisa do lote. (Multa C)

§ Unico - Os lotes que possuirem quadras ou mini-campos podero instalar telas de protecéo
fixadas em postes metdlicos dentro dos recuos laterais e de fundo do lote. As telas poderéo ter
altura superior ao muro de divisa e deverdo ser confeccionadas em nylon 100% de poliestileno nas
cores cinza ou branco.

Artigo 19°- Todo associado é obrigado a conceder serviddo para passagem de tubulacbes de
aguas pluviais, nas faixas de recuo lateral do lote. (Multa C)

§ 1° - Correra por conta do usuario da servidao toda e qualquer despesa inerente a este servico,
bem como a sua manutengéo.
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§ 2° - Devera ser executada uma caixa de inspecao antes de langar as aguas pluviais na sarjeta ou
canais com dissipadores de energia até o terraceamento de contencdo de agua mais préximo
(SWAIL);

Artigo 20° - Nao sera permitido nenhum tipo de fossa negra ou outras fossas convencionais, a
Associacdo apresentara um sistema de tratamento individual de esgoto sanitario, cujo projeto ficara
a disposi¢éo dos associados na sede da AMASONHO, caso o associado queira implantar outro
sistema de tratamento alternativo ao padrdo apresentado, o mesmo devera apresentar laudo
técnico de eficiéncia do mesmo e a garantia do projetista em nédo contaminar o subsolo do local, a
implantagdo do sistema de tratamento deverd ocorrer antes do inicio das obras, garantindo
eficiéncia do sistema, mesmo durante o periodo de obras da casa. (Multa C)

VIII - DA EXECUCAO DA OBRA

Artigo 21° - Toda obra antes de ser iniciada, devera ser murada ou fechada com tapumes ao longo
de todo o perimetro do lote. Os tapumes deverdo ser totalmente fechados, pintados na cor branca
e com altura minima de 2,00m (dois metros). Poderdo ser executados em chapa de madeira
compensada, placas pré-moldadas ou telha de chapa metalica/zinco. Deverdo ser mantidos em
bom estado de conservacao até a conclusado da cbra. (Muita B)

§ 1° - N&o é permitida a ocupacdo do passeio para ampliar o-espago de armazenamento de
materiais dentro do canteiro de obras. (Multa A)

§ 2° - Nao é permitida a personalizacao dos tapumes como forma de propaganda. (Multa A)

Artigo 22° - E de responsabilidade do associado providenciar a limpeza’e remocéo de sujeiras,
entulhos e materiais excedentes no final da cbra, @lém daqueles decorrentes dos servigos de
terraplenagem, escavagfes ou'transporte de materiais, gue se encontram espalhadas nas sarjetas,
nas vias publicas ou nas’areas comuns do Residencial-Aldeia dos Sonhos. (Multa B)

§ Unico - Em caso de descumprimento, a AMASONHO realizara a devida limpeza e remogéo e
cobrara do associado responsével todas as despesas relativas ao servico.

Artigo 23° - Cabe ao associado tomar-as providéncias necessarias para o pedido de ligagbes de
agua e energia, provisorias e definitivas, junto as-concessionarias de servigcos publicos.

Artigo 24° - Somente as placas referentes-a autoria dos projetos e a responsabilidade técnica de
execucdo da obra poderao ser fixadas no'tapume ou expostas exteriormente as obras. (Multa A)

Artigo 25° - O barracdo de obra podera ser executado em alvenaria, compensado (padréo tapume)
ou, instalado em container metalico, devendo ser mantido sempre em bom estado de conservacao.
(Multa B)

§ Unico - Se a obra n#o for iniciada dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data da
fiscalizacdo, o associado devera realizar a demolicdo do barracao e providenciar a remocéo do lixo,
entulho e restos de materiais existentes no canteiro de obra ou no lote vizinho. Em caso de
descumprimento, a AMASONHO realizara a devida demolicdo e remog&o e cobrard do associado
responsavel todas as despesas relativas ao servi¢co. (Multa C)

Artigo 26° - E permitida a utilizagdo de um Gnico lote vizinho como apoio & obra, desde que o
proprietario conceda antecipada e formalmente uma autorizacdo, a qual devera ser apresentada a
AMASONHO. (Multa B)

§ Unico - O lote vizinho devera obedecer ao mesmo padrdo do canteiro de obra, no que diz
respeito a colocacao e conservacao do tapume. (Multa B)
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Artigo 27° - Apds a conclusédo da obra, o lote vizinho devera ser devolvido da mesma forma e
situacdo em que foi encontrado, ou seja, sem 0s vestigios de materiais e entulhos provenientes da
obra. (Multa C)

Artigo 28° - A entrada de veiculos pesados, maquinas, equipamentos e materiais na obra somente
sera permitida apos a aprovacgdo do projeto pela AMASONHO e obtenc¢é&o do alvara de construcéo.
(Multa C)

§ Unico - E expressamente proibida a entrada de carretas ou caminhdes com mais de 3 (trés)
eixos no Residencial Aldeia dos Sonhos.

Artigo 29° - O recebimento de materiais deve ser realizado pelo responsavel do canteiro de obras
ou pessoa indicada pelo associado proprietario. Se por qualquer motivo algum funcionario ou
terceirizado que preste servico da AMASONHO, vier a acompanhar. 0 caminhdo de entrega,
esclarece-se que tal ato ndo caracteriza a responsabilidade da AMASONHO quanto a conferéncia,
acondicionamento, quantidade ou inviolabilidade do material descarregado. A~AMASONHO néo
assume em hip6tese alguma qualquer responsabilidade por recibos assinados por seus
funcionarios ou terceirizados, 0s quais ndo possuem autorizagdo para tal.

Artigo 30° - Todos o0s materiais e equipamentos deverdo ser armazenades e fechados no interior
do canteiro da obra ou do lote vizinho, sendo proibido. ¢ seu’ depdésite nas calcadas, vias publicas,
lotes ou areas verdes. (Multa B)

§ Unico - Pedras, britas, areias e aterros deverdo ser acondicionados €m baias ou caixas de
madeira. (Multa B)

Artigo 31° - E proibido preparar concreto e massas para revestimentos; lavar equipamentos, lancar
restos de tinta ou qualguer outro servico/ que comprometa a qualidade do pavimento, sarjeta,
calcada, lotes e areas verdes. (Multa B)

Artigo 32° - O canteiro de obra, o lote vizinho e-as areas adjacentes deverdo ser mantidos limpos.
Os entulhos deobra deverdo ser retirados com frequéncia para ndo ocasionar acumulo. (Multa B)

§ 1° - E proibida’a queima de lixo, entulho e restos de materiais nos lotes, lotes vizinhos e areas
verdes do Residencial Aldeia dos Sonhos. (Multa B)

§ 2° - Escavacoes e recipientes deverao ser protegidos para evitar o acumulo de agua e focos de
contaminacéo de larvas de mosquitos. (Muita B)

§ 3° - E proibida a colocacio de entulhos de obras em lixeiras publicas. (Multa B)

Artigo 33° - E expressamente proibido o depdsito e a permanéncia de lixo, entulhos e restos de
materiais, nos lotes ndo edificados. (Multa C)

Artigo 34° - E expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas verdes e
areas comuns do Residencial Aldeia dos Sonhos. (Multa C)

IX - DA MOVIMENTACAO DE TERRA

Artigo 35° - Sdo permitidos os servicos de movimento de terra no lote, quando vinculados a
execucdo da construcdo e ao projeto aprovado pela AMASONHO e obtencdo do alvara de
construcao. (Multa C)

§ 1° - Os servicos de movimento de terra ndo poderdo intervir na topografia original dos lotes
vizinhos, alterando a integridade destes, salvo se for expressamente autorizado pelo proprietario.
(Multa C)
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§ 2° - A operagdo de maquinas para movimentagdo de terra deve ser realizada observando as
normas de seguranga e supervisionada pelo associado proprietério ou responsavel pela obra.
(Multa C)

§ 3° - A entrada destas maquinas devera ser expressamente autorizada pela AMASONHO, para
tanto, o associado interessado deverd solicitar formalmente tal autorizacdo, com antecedéncia
minima de 24 horas. (Multa B)

Artigo 36° - Qualquer maquina de terraplenagem soO poderé ter acesso ao Residencial Aldeia dos
Sonhos, observando-se as limitaces descritas adiante:

§ 1° - Danos no leito carrogavel, guias, gramados, arvores, sarjetas, meio-fio e outros, decorrentes
da operacdo de maquina e/ou por caminhdes serdo de responsabiilidade do associado proprietario
do lote, sendo que 0s consertos e as reposi¢cdes necessaiias-deverao ser efetuados em 72 horas.
Caso o associado ndo tome as providéncias apoés este prazo, a AMASONHO efetuara os consertos
e reposi¢cdes, e cobrara do associado responsavel todas‘as despesas relativas as reparacdes dos
danos. (Multa B)

§ 2° - Servicos de movimentacao de terra que impliquem no comprometimento da seguranga das
casas e obras vizinhas, integridade de lotes, sistema.viario, sistema de/aguas ou gualquer evento
danoso, podera ter a sua execuc¢do suspensa pela AMASONHO, ndo cabendo a esta qualquer
onus decorrente desta medida.

§ 3° - Os custos decorrentes dos servigos deremegdo de ierra-indiscriminadamente espalhada nas
vias publicas, nos lotes ou area verdes, seraa debitados ) ao associado proprietario do lote que deu
causa. (Multa B)

X - DA FISCALIZACAO DE OBRAS

Artigo 37° - Durante a construcéo, devera peimanecer no canteiro de obras, uma pasta contendo
cOpia do projeto aprovado pela AMASONHO € pelas-autoridades competentes, cOpia das diretrizes,
bem como das autoriza¢bes, comunicados e instrucoes relativas a obra emitidas pela AMASONHO.
(Multa B)

Artigo 38° - A AMASONHO poderd, a qualquer tempo, fiscalizar os lotes, as obras em andamento,
e as edificagBes paralisadas ou conclusas, a fim de verificar o integral cumprimento as disposi¢ées
do presente Regimento.

§ Unico - O proprietario-deveré permitir o acesso ao lote, obra ou edificacdo pela pessoa
designada pela AMASONHO, podendo para tanto indicar uma pessoa para acompanhar a
fiscalizag&o quando a obra estiver conclusa e habitada. (Multa C)

Artigo 39° - O associado nao podera executar obra ou servico diferente do projeto aprovado pela
AMASONHO. As obras ou servicos nestas condi¢cdes serdo considerados como irregulares, e
estardo sujeitos as multas e as penalidades cabiveis. (Multa C)

Artigo 40° - A AMASONHO néo se responsabilizara, em hipétese alguma, por qualquer erro de
localizacdo ou demarcacgédo do terreno que implique na invasao de lotes vizinhos.

§ Unico - A aprovacdo do projeto ndo implica na responsabilidade da AMASONHO no tocante a
propriedade do lote ou sua correta demarcacao.
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XI - DO REMEMBRAMENTO E DESDOBRAMENTO DOS LOTES

Artigo 41° - E permitido o remembramento de lotes contiguos, de modo a formar um lote. Todas as
disposicbes previstas neste regimento continuardo aplicaveis a esses novos lotes, além das
seguintes restricdes abaixo classificadas: (Multa C);

a) Para os lotes contiguos por divisa de fundos, somente sera permitida a unificacdo para a
obtencdo de um uUnico lote, com duas testadas, aplicando-se ao recuo frontal de 5,00m
(cinco metros) para ambos os alinhamentos.

b) Sera devida taxa de manutencao conforme numero de lotes antes do remembramento.

XIl - DOS PRESTADORES DE SERVICO

Artigo 42° - Todos os prestadores de servigos (funcionarios, empreiteiros, € outros) que tiverem
acesso a obra, deverdo ser previamente autorizados pelo associado ou. seu preposto, e,
cadastrados no sistema de identificacdo da AMASONHO.

Artigo 43° - Visando a seguranca, a boa ordem e a disciplina, a AMASONHO reserva-se no direito
de impedir a entrada na obra no Residencial Aldeia dos'Sonhos, de prestadores de servico, que se
negarem a fornecer dados pessoais para a'realizagdo do cadastramento de acesso, ou, daqueles
cuja conduta e mé reputacéo ja sejam de conhecimento da AMASONHO.

Artigo 44° - Em caso de dispensa do<funciondrio, 0 responsavel da obra deverd informar
imediatamente a AMASONHO para o—cancelamento’—da liberacdo do acesso. O mesmo
procedimento devera ser adotado ao término da obra. (Multa C)

Artigo 45° - E expressamente proibida a entrada e a permanéncia dos prestadores de servico nas
areas de Preserva¢do Permanente, nas areas verdes, nos banheiros da area comum, nos espacgos
comunitarios e de lazer do Residencial Aldeia/dos Sonhosque sdo destinados exclusivamente aos
associados. Cabera ao associado e ags seus prepostos orientar os prestadores de servico quanto
ao eficaz cumprimento desta norma; (Multa C)

Artigo 46° - O horario de funcionamento das obras serd de segunda a sexta-feira, das 07:00 as
18:00 horas e nos sabados das 7 as 12-horas. Nao sera permitido qualquer tipo de trabalho nas
obras nos sabados apds o meio-dia, domingos e feriados, exceto se autorizado por escrito pela
diretoria da AMASONHO:. (Multa B)

XIIl - DA PARALISACAO DA OBRA

Artigo 47° - Antes que a obra seja paralisada, o0 associado devera providenciar a limpeza do lixo e
do entulho existente no canteiro de obra e no lote vizinho. (Multa C)

Artigo 48° - A obra paralisada devera manter:

a) todo o seu perimetro fechado com tapumes ou muros; (Multa B)

b) o tapume em bom estado de conservacao durante o periodo da paralisacéo; (Multa C)

c) toda a sua area interna limpa e rogada; (Multa C)

d) as escavacdes e recipientes deverdo estar protegidos para evitar o acimulo de agua e
focos de contaminagéo de larvas de mosquitos. (Multa C)
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Artigo 49° - O lote vizinho devera ser imediatamente reconstituido e liberado. (Multa C)
XIV - DA CONCLUSAO DA OBRA

Artigo 50° - Apds a concluséo da obra, o associado devera solicitar a AMASONHO uma Carta de
Liberacdo para realizar a ocupacéo e a entrada no imével. (Multa B)

Artigo 51° - Somente o associado adimplente com as suas obrigac6es pecuniarias, incluindo taxas
e multas, podera receber a carta de liberacdo para proceder a mudancga e ocupacgédo do imovel.

Artigo 52° - A AMASONHO concedera a carta de liberagdo mediante a vistoria no imovel e o
cumprimento dos seguintes itens:

a) A execucao da obra de acordo com as normas do presente regulamento;

b) A remocao e a limpeza dos restos de materiais, entulhos e lixo da obra existente no lote e
no lote vizinho;

¢) A reconstituicdo e liberacdo do lote vizinho;

d) O pagamento das multas que foram aplicadas durante a execugéo da obra.

e) Entende-se como obra concluida para o -associado receber a Carta de Liberacdo: as
fachadas da edificacdo com pintura e esquadrias completas, inclusive com vidros.

Artigo 54° - Havendo o descumprimento de qualquer item acima, a AMASONHO realizard uma
nova vistoria apos a correcdo dessa irreguiaridade e sera cobrada uma multa: (Multa B)

XV - DAS INFRACOES E DAS SANCOES

Artigo 55° - O descumprimento as disposicOes deste regulamento, acarretara a aplicacdo de
multas e a demolicdo da edificagdo irregular:

Artigo 56° - Constatada a infracdo;,'a AMASONHO notificard o associado, concedendo-lhe um
prazo para sanar a irregularidade encontrada. Este prazo-sera informado no auto de infracdo e

comecara a contar a partir da data do recebimento deste.

8 1° - Para o recebimento do auto de infracdo, o associado podera optar:
a) pela entrega ao responsavel daobra por ele indicado - preposto;
b) por ser.comunicadc pessoalmente” através de telefone para a retirada do mesmo na
administracdc.da AMASONHO em um prazo maximo de 48 horas.
8§ 2° - A ndo reiirada e/ou recusa do” recebimento da notificagdo, ndo exime o associado da
obrigagéo de sanar a irregularidade cu do’'pagamento da multa.
8 3° - Caso 0 associado nao retire e/ou recuse o recebimento do auto de infracdo, este podera ser
validado e considerado eficaz para todos os propositos, mediante a assinatura de duas
testemunhas.

Artigo 57° - Terminado o prazo concedido na notificacdo sem que a irregularidade tenha sido
sanada, sera cobrada a multa aplicavel ao caso, a critério da Diretoria da AMASONHO.

XVI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 58° - O cumprimento das disposi¢des previstas neste regulamento podera ser exigido pela
AMASONHO e por qualquer associado.

Artigo 59° - A AMASONHO se isenta de qualquer responsabilidade e ndo indenizara qualquer

prejuizo ou dano relativo a furto ou roubo de materiais de qualquer natureza, equipamentos e
veiculos durante a construcdo da obra e apds a sua conclusao.
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Artigo 60° - As normas previstas neste regulamento retratam as necessidades de regulamentacéo
existentes por ocasido de sua elaboracdo, podendo, no entanto, serem modificadas ou acrescidas
a qualquer momento pelo Conselho Deliberativo, desde que novos fatos ou necessidades as
prejudiquem.

Artigo 61° - Os casos omissos serdo avaliados e decididos pelo Conselho Deliberativo.

Artigo 62° - A falta de expressa aceitacdo de todas as normas implica no impedimento da
aprovacao do projeto e consequentemente do inicio da construcao.

Este documento foi aprovado pela Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 02 de Abril do
ano de dois mil e onze, realizada na sede da mesma.

Hidrolandia/GO, 02 de Abril'de 2011

Paulo OliveiralLima
Secretario, da Assembiéia
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P4

Aldeia
dosSonhos

CONDOMINIO
HORIZONTAL

MEMORIAL DESCRITIVO DE OBRAS

1) INFORMAGOES GERAIS

1.1)  Area total do Terreno 831.104,68 m2
1.2)  Area dos lotes: 482.200,22m2

1.3) Quantidade de Lotes 386

1.4)  Quantidade de Quadras = 35

1.5) Localizagdo: Fazenda Santo Antonio no municipio de Hidrolandia/GO Residencial
Aldeia dos Sonhos - Hidrolandia/GO;

1.6) Aprovacdo: O Loteamento Residencial Aldeia” dos Sonhos foi aprovado pelo
decreto 029/2008 de 18/03/2008, da Prefeitura Municipal de Hidroiandia/GO,
registrado sob numero R-06-10.876"do Cartério de Registro de Imdveis de
Hidrolandia/GO.

2) DESCRIGAO DAS BENFEITORIAS
21) Fechamento do Perimetro

O fechamento perimetral’sera em Muro e Gradil’com altura 2,5 rnetros, conforme
projeto especifico, em toda a extenséo do perimeiro de fechamento’do condominio. O
fechamento podera ser conforme o cronograma —de entrega de cada etapa do
empreendimento, sendo” que havera//um cercamento proviséfio separando a etapa
entregue da etapa‘em.implantacido com cerca'isso em 6 fios.

2.2) Infraestruturas

2.2.1) Guarita'de Controle de"Acesso

497

Uma edificacdo de Guarita de 187,10m2 de cobertura total, contendo guarita co 7,66m2 e
sanitario de 1,80m2, controle/ de acesso, localizada na ilha central da Avenida Angicos,
conforme projeto.

2.2.2) Pavimentagao e drenagem

Todas as ruas internas do Residericial’Aldeia dos Sonhos receberdo pavimento, tipo TSD,
com capa selante com acabamento’lateral em meio fio e sarjetas de condugdo de agua,
nos casos exigidos. O-empreendimento recebera redes de escoamento de aguas pluviais
superficiais desaguando nos swales (drenagem pluvial ecoldgica — reservagéo, infiltragéo e
melhora na recarga do lencol freatico).

2.2.3) Energia e iluminagao publica

A rede de energia sera por cabeamento aéreo e iluminagado publica, conforme projeto
aprovado na concessionaria.

2.2.4) Agua tratada

O abastecimento de agua seguira projeto independente especifico, com previsdo de limite
de 7.000 litros por lote por semana, contemplando todos os lotes com redes de
distribuicdo. O sistema proprio sera abastecido por poco artesiano. Sera executado um
reservatorio compativel em area publica interna ao condominio. Desde ja fica estabelecido
que o Sistema Completo podera, a critério da Loteadora, ser doado a concessionaria local
ou a prépria associacdo dos moradores, devendo no entanto o recebedor se
responsabilizar pela manutengéo e conservagao.



P4

Aldeia
dosSonhos

CONDOMINIO
HORIZONTAL

Ficando o pogo artesiano de produgcdo de agua para o abastecimento geral para o
consumo humano em area verde externa ao condominio, cujo local serd cercado por
alambrado conforme projeto especifico.

Lembrando que essa quantidade de agua é destinada ao consumo humano e que nio esta
previsto agua para jardins e irrigacdo de area externas, devendo cada morador instalar um
reservatorio de no minimo 5.000 litros.

A critério e custo de cada morador, sera permitida a perfuragdo de mini-pogos.

A cobranga da agua devera medida e paga individualmente por usuario, devendo a
Associacdo adotar medidas imediatas para tal cobranca, visto que o sistema é
retroalimentado. Estabelecendo-se que o preco Maximo da agua medida devera ser até
95% (noventa e cinco por cento) do preco da Saneago. Ressalta-se ‘que desse valor
recebido devera ser constituido um fundo especial de 10% (dez por cento.da receita) e
administrado separadamente para custeio e manutencdo do sistema ‘de captacédo e
distribuigdo da agua.

2.2.5) Esgoto

O sistema de esgoto sera por sistema de tratamento individual tipo eco-fossa que/garanta
parametros que atenda a resolugdo do Conama'e ndo contamine o subsoclo. Sera
construida pelo morador dentro das dependéncias.do seu.lote e/ com projeto compativel
com o tamanho das suas edificacdes. O projeto sera aprovado pela AMASONHO e
fornecido aos associados para’implantagao‘execucao;

2.2.6) Calgada

Na frente de cada lote havera uma faixa-destinada a calcada, que sera construida pelo
respectivo comprador seguindo um-padrao definido pela Associagao de Moradores.

2.2.7) Areas de'lazer

O condominio tera uma area de'lazer/interna composta por uma quadra de ténis de saibro,
campo de futebol society, quiosque 'com’/churrasgueira, playground, espago zen, pista de
caminhada e equipamentos de ginastica.

2.2.8) Pista de Seguranga

Pista de seguranga tipo“trilha lem ch&o batido no perimetro interno do fechamento para
suporte ao transito de moto.ou bicicleta da seguranga, contornando o perimetro interno do
empreendimento.conforme projeto-aprovado.

Hidrotandia — GO, 31 de margo de 2011.

ALDEIA DO SONHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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